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Akty prawne:

1) ustawa z dnia 07 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r., poz. 6821
ze zm.) - https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU19940890414/U/D19940414L|.pdf ;

2) rozporzadzenie z dnia 12 kwietnia 2002 roku Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity — Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.)
- https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20220001225/0/D20221225.pdf ;

3) rozporzadzenie z dnia 11 wrze$nia 2020 roku Ministra Infrastruktury w sprawie szczegoétowego zakresu i formy
projektu budowlanego (tekst jednolity — Dz. U. z 2022 r., poz. 1679)
- https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDUZ20200001609/0/D20201609.pdf

4) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity — Dz. U. z 2023
r., poz. 977 ze zm.) - https://isap.sejm.qgov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20030800717/U/D20030717L|.pdf ;

5) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.)
- https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20040920880/U/D20040880L j.pdf ;

6) ustawa z dnia 03 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity — Dz. U. z 2023
r., poz. 1094 ze zm.), zwanej dalej ustawg Srodowiskowa
- https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20081991227/U/D20081227L j.pdf ;

7) rozporzadzenie z dnia 10 wrze$nia 2019 roku Rady Ministrow w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) —
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https://isap.sejm.qgov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU?20190001839/0/D20191839.pdf ;

8) ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity — Dz. U. z 2022 r.,
poz. 840 ze zm.) - https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20031621568/U/D20031568L j.pdf ;

9) ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku - Prawo wodne (tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.)
- https://isap.sejm.qov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20170001566/U/D20171566L |.pdf :

10) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r., poz. 344
ze zm.) — https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU19971150741/U/D19970741L j.pdf ;

11) ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r., poz. 645 ze zm.)
- https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU19850140060/U/D19850060L j.pdf .
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Specdecyzje na podstawie specustaw:

1) decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej - wydawanej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. 0 szczegdlnych zasadach przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych,

2) decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej - wydawanej na podstawie ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
0 transporcie kolejowym,

3) decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego w rozumieniu przepisoOw
ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk
uzytku publicznego,

4) decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu wydawanej na podstawie ustawy z dnia 24 kwietnia
2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu,

5) decyzji o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegolnych
zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych,

6) decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej oraz inwestycji
towarzyszacej wydawane] na podstawie ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu 1 realizacji inwestycji
w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych,

7) decyzja o pozwoleniu na rozbiorke obiektow jadrowych - wydawanej na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane,

8) decyzji o zezwoleniu na zalozenie lotniska - wydawanej na podstawie ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo
lotnicze,

9) decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej wydawanej na podstawie ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu 1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych,

10) decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK, o ktorej mowa w przepisach ustawy z dnia 10 maja 2018
r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym.



Ustawa

z 13 lutego 2019 roku o zmianie ustawy - Prawo

budowlane oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U.z2020r., poz. 471)

tzw. ,,pierwsza’ duza nowelizacja

Do zamierzen budowlanych realizowanych w oparciu o projekt budowlany sporzadzony na podstawie przepiséw
dotychczasowych, dla ktorych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, tj. 19 wrzesnia 2023 roku, wydano ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe¢ albo dokonano skutecznego zgloszenia przepisy ustawy stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym, ale przypisy dotyczace zmiany pozwolenia na budowe oraz przeniesienia pozwolenia na budowe badz

przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajace ze zgloszenia, wobec ktdrego organ nie wnidst sprzeciwu stosuje sie¢
w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa.



Prawo budowalne



Art. 1 — Zakres

Prawo budowalne normuje dziatalno$¢ obeymujaca sprawy:

1) projektowania obiektow budowlanych,

2) budowy obiektow budowlanych,

3) utrzymania obiektow budowlanych,

4)  rozbidrki obiektéw budowlanych,
oraz okresla zasady dziatania organdw administracji publiczne;
w tych dziedzinach.




Art. 3 — definicje (wybrane)

1) obiekt budowlany - nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle badz obiekt malej architektury, wraz z instalacjami
zapewniajagcymi mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobow
budowlanych;

2) budynek - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony
z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty 1 dach;

2a) budynek mieszkalny jednorodzinny - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng catos¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego 1 lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) budowla - nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem lub obiektem matej architektury, jak:
obiekty liniowe, lotniska, mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojgce maszty antenowe,
wolno stojace trwale zwigzane z gruntem tablice reklamowe i1 urzadzenia reklamowe, budowle ziemne, obronne
(fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojace instalacje przemystowe lub urzadzenia techniczne,
oczyszczalnie $ciekdéw, sktadowiska odpadow, stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne
przejscia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a takze cze¢sci budowlane urzadzen
technicznych (kotlow, piecow przemystowych, elektrowni jadrowych, elektrowni wiatrowych, morskich turbin wiatrowych
1 innych urzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrebne pod wzgledem technicznym czesci
przedmiotow sktadajacych si¢ na catos¢ uzytkowas;

3a) obiekt liniowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktorego charakterystycznym parametrem jest dtugosc,
w szczegolnosci droga wraz ze zjazdami, droga kolejowa, wodociag, kanat, gazociag, cieptociag, rurociag, linia i trakcja



elektroenergetyczna, linia kablowa nadziemna i, umieszczona bezposrednio w ziemi, podziemna, wat przeciwpowodziowy
oraz kanalizacja kablowa, przy czym kable zainstalowane w kanalizacji kablowej, kable zainstalowane w kanale
technologicznym oraz kable telekomunikacyjne dowieszone do juz istniejacej linii kablowej nadziemnej nie stanowig
obiektu budowlanego lub jego czesci ani urzadzenia budowlanego;

4) obiekt malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegolnosci: kultu religijnego, jak:
kapliczki, krzyze przydrozne, figury, posagi, wodotryski i1 inne obiekty architektury ogrodowej, uzytkowe stuzace rekreacji
codziennej 1 utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki, Smietniki;

5) tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do czasowego
uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki,
a takze obiekt budowlany niepolaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej
1 wystawowe, przekrycia namiotowe 1 powtoki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe,
przenos$ne wolno stojace maszty antenowe;

6) budowa - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego;

7) roboty budowlane - nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace polegajace na przebudowie, montazu, remoncie lub
rozbidrce obiektu budowlanego;

8) remont - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robot budowlanych polegajacych
na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

11) prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane - nalezy przez to rozumie¢ tytul prawny wynikajacy
z prawa wilasnos$ci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego,
przewidujacego uprawnienia do wykonywania robot budowlanych;



12) pozwolenie na budowe - nalezy przez to rozumie¢ decyzj¢ administracyjng zezwalajaca na rozpoczecie i prowadzenie
budowy lub wykonywanie robot budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego;

14a) mapa do celéw projektowych - nalezy przez to rozumie¢ mapg¢ do celow projektowych w rozumieniu art. 2 pkt
7a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;

15) teren zamkniety - nalezy przez to rozumiec teren zamknigty, o ktorym mowa w przepisach prawa geodezyjnego
I kartograficznego;

20) obszar oddzialywania obiektu - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnzzguztkltqmfyc4nrqheytenzuha
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Art. 4 - prawo do zabudowy

Kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci
zamierzenia budowlanego z przepisami.

Ograniczenia:
Art. 32 ust. 1 - decyzja o pozwoleniu na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego moze by¢ wydana po uprzednim:
1) przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko albo oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
obszar Natura 2000, jezeli jest ona wymagana przepisami ustawy srodowiskowej,
2) uzyskaniu przez inwestora, wymaganych przepisami szczego6lnymi, pozwolen, uzgodnien lub opinii innych organow,
3) wyrazeniu zgody przez ministra wlasciwego do spraw energii.

Art. 32 ust. 4 - pozwolenie na budow¢ moze by¢ wydane wylacznie temu, kto:

1) ztozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznos$ci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli
jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) ztozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznos$ci pozwolen ,,morskich”,

3) ztozyt oswiadczenie, pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane,

4) przedtozyt decyzje Prezesa Urzgdu Regulacji Energetyki o wyznaczeniu go operatorem systemu przesylowego
elektroenergetycznego lub gazowego lub operatorem systemu potaczonego na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.



Oswiadczenie
0 posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane

Ztozenie przez inwestora o$§wiadczenia o posiadanym prawie dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, co do
zasady zwalnia organy administracji z koniecznosci badania prawdziwosci tego o$wiadczenia. Takie o$wiadczenie jest
jednak tylko skuteczne, gdy z zebranego w sprawie materiatu nie wynika wniosek przeciwny albo nie zachodza

watpliwosci co do jego zgodnos$ci z rzeczywistym stanem prawnym — Wyrok NSA z dnia 24 listopada 2022 r. o sygn. akt Il
OSK 1950/21.

Jezeli nie zostata spetniona podstawowa przestanka wydania pozwolenia na budowe, wyliczona w art. 32 ust. 4 pkt 2 Prawa
budowlanego, to wydanie pozwolenia na budowe jest dotknigte kwalifikowanym naruszeniem prawa - razacym

naruszeniem prawa, obwarowanym sankcja niewaznosci — wyrok NSA z dnia 19 pazdziernika 2022 r. 0 sygn. akt Il
OSK 1500/21.

Warunkiem wydania pozwolenia na budow¢ w rozumieniu art. 32 ust. 4 pkt 2 p.b. jest zlozenie przez inwestora
oswiadczenia, pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, nie za§ udokumentowanie posiadanego przez inwestora prawa do nieruchomosci na cele budowlane — wyrok
NSA z dnia 04 lipca 2022 r. o sygn. akt 11 OSK 2111/20.



Oswiadczenie inwestora moze by¢ przez organy administracji weryfikowane tylko wowczas, gdy w toku postepowania
o wydanie pozwolenia na budowe wyjda na jaw okoliczno$ci podwazajace wiarygodno$¢ tego o$§wiadczenia, przy czym
organ architektoniczno-budowlany ma jedynie ustali¢ czy z dokumentow bedacych w jego dyspozycji mozna jednoznacznie
wywies¢, ze inwestor wykazal, iz posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane - wyrok NSA z dnia
05 kwietnia 2022 r. o sygn. akt Il OSK 1616/19.

Uproszczenie w kompletowaniu dokumentacji poprzedzajacej wydanie pozwolenia na budowe, poprzez ograniczenie do
ztozenia oswiadczenia, o jakim mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2 p.b., nie zwalnia organu administracji publicznej z obowigzku
stosowania przy rozpoznawaniu sprawy zasad postgpowania okre§lonych w k.p.a. Organ administracji publicznej ma nie
tylko prawo, ale 1 obowigzek sprawdzenia prawdziwosci ztozonego o$swiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomos$cig na cele budowlane w sytuacji, gdy powezmie uzasadniona watpliwo$¢ co do prawdziwosci treSci
oSwiadczenia - wyrok NSA z dnia 17 marca 2022 r. o sygn. akt 11 OSK 846/19.

Oswiadczenie o prawie dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane zastepuje dowody istnienia tego prawa, gdyz
stwarza domniemanie, ze rzeczywiscie przystuguje ono osobie sktadajacej takie osSwiadczenie. Oswiadczenie to, sktadane
pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, jest Srodkiem dowodowym majacym wykaza¢ dysponowanie przez inwestora
prawem do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane. Ztozenie powyzszego oswiadczenia, w razie watpliwosci,
nie odbiera organowi administracji architektoniczno-budowlanej kompetencji do zbadania jego prawdziwosci, przy czym
badanie to powinno zmierza¢ w kierunku ustalenia istnienia tytutu prawnego inwestora, w rozumieniu art. 3 pkt 11 p.b.
—wyrok WSA w Szczecinie z dnia 17 lutego 2022 r. o sygn. akt Il SA/Sz 1226/21.

Ztozone przez inwestora o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane jest
skuteczne do czasu, gdy inna osoba zakwestionuje jego zgodno$¢ z rzeczywistoscig 1 przedstawi dowody podwazajace jego
tres¢. Mozliwos¢ zakwestionowania o$wiadczenia o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane nie
oznacza przy tym, ze w postgpowaniu administracyjnym lub sgdowoadministracyjnym moga by¢ rozstrzygane kwestie



cywilnoprawne, do rozstrzygania ktorych powolane sa sady cywilne — wyrok WSA w Kielcach z dnia 15 kwietnia 2021
r. o sygn. akt Il SA/Ke 1086/20.

Przepisy prawa budowlanego nie wymagaja, aby zgoda wspotwlascicieli wyrazona dla inwestora na dysponowanie
nieruchomoscia na cele budowlane musiala zostaé wyrazona wylacznie w formie pisemnej. Forma pisemna stuzy celom
dowodowym, ale wyrazenie takiej zgody inwestorowi w innej formie (np. ustnej) jest wystarczajgce, istotne jest, aby byta
ona wyrazona w sposob jasny i1 jednoznaczny. Inwestor na pisSmie i pod prawnymi rygorami sklada za$§ o$wiadczenie,
e dysponuje prawem do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane. Co istotne, pozniejsze cofnigcie zgody
udzielonej inwestorowi nie ma wplywu na kwesti¢ dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w dacie wydania
decyzji o pozwoleniu na budowe - wyrok WSA w Kielcach z dnia 11 marca 2021 r. o sygn. akt |1 SA/Ke 1077/20.

Ztozenie oswiadczenia o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w trybie art. 32 ust. 4 pkt 2 p.b., nie
zwalnia organu administracji architektoniczno-budowlanej catkowicie z wyjasnienia tej kwestii, o ile powstang uzasadnione
watpliwosci. Jednak z drugiej strony, spory przed sadem powszechnym o prawo do nieruchomosci, co do zasady nie
stanowia przestanki do zawieszenia postgpowania administracyjnego w sprawie pozwolenia na budowg¢ na podstawie
art. 97 § 1 pkt 4 k.p.a. — wyrok WSA w Warszawie z dnia 30 kwietnia 2020 r. o sygn. akt. VII SA/Wa 353/20.

Na tle art. 97 § 1 pkt 4 k.p.a. w zw. z art. 32 ust. 4 pkt 2 p.b. nie da si¢ wywies¢ generalnej tezy, zc kazdy spor dotyczacy
tego, czy inwestorowi przystuguje tytul prawny do nieruchomosci przeznaczanej na cele budowlane skutkuje obowigzkiem
zawieszenia postepowania w sprawie wydania pozwolenia na budowe. Oceny istnienia 1 charakteru zwigzku pomigdzy
postepowaniem prowadzonym przed organem administracji architektoniczno-budowlanej a postepowaniem prowadzonym
przed sadem powszechnym w odniesieniu do nieruchomosci przeznaczonej na cele budowlane pod katem istnienia
przestanki zawieszenia postgpowania okreslonej w art. 97 § 1 pkt 4 k.p.a. nalezy dokonywa¢ indywidualnie w kazdej
sprawie — wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 15 stycznia 2020 r. o sygn. akt 11 SA/Go 629/109.



Dysponowanie nieruchomoscig wspolng na cele budowlane stanowi co do zasady czynno$¢ przekraczajaca zakres zwyklego
zarzadu, a wiec w odniesieniu do nieruchomosci, ktora objeta jest wspotwilasnoscig, wylegitymowanie si¢ prawem do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oznacza koniecznos¢ przedstawienia przez inwestora zgody wspolnoty
badz zastepujacego ja orzeczenia sadu - wyrok WSA w Bydgoszczy z dnia 15 marca 2022 r. o sygn. akt Il SA/Bd
1386/21.

Dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane stanowi, co do zasady, czynno$¢ przekraczajaca zakres zwyklego
zarzadu. W przypadku gdy nieruchomos$¢ objeta jest wspotwlasnoscig, legitymowanie si¢ prawem do jej dysponowania na
cele budowlane wymaga przedstawienia przez inwestora zgody wszystkich wspolwlascicieli nieruchomosci — wyrok WSA
w Warszawie z dnia 28 stycznia 2022 r. o sygn. akt Il SA/Wa 1899/21.

Nie kazde wykorzystanie czgsci nieruchomosci wspdlnej na potrzeby przeprowadzanej inwestycji budowlanej, winno by¢
kwalifikowane jako czynnos¢ wykraczajaca poza zwykly zarzad rzecza. Jezeli bowiem planowane roboty budowlane
zmierza¢ maj3 do zachowania nalezytego stanu nieruchomosci (budynku), to ich kwalifikacja prawna winna by¢ oceniana
wlasnie przez pryzmat czynnos$ci zwyktego zarzadu (art. 201 k.c.) lub czynno$ci zachowawczych (art. 209 k.c.). Wykonanie
takiej instalacji w budynku, w ktorym zadna instalacja grzewcza nie zostata jeszcze zrealizowana $wiadczy o podjeciu
staran o zachowanie obiektu w niepogorszonym stanie 1 co do zasady, nie stanowi przekroczenia granic zwyktego zarzadu
rzeczg — WYrok NSA z dnia 30 stycznia 20218 r. o sygn.. akt Il OSK 1513/17.

Os$wiadczenie - https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU?20210001170/0/D20211170.pdf



https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20210001170/O/D20211170.pdf

Art. 51 9-odstepstwo od warunkow technicznych

Obiekt budowlany jako cato$¢ oraz jego poszczegoOlne czgsci, wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi
nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposob okreslony w przepisach,
w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;j.

Do przepisow techniczno-budowlanych zalicza sig:
1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane i ich usytuowanie,
2) warunki techniczne uzytkowania obiektoéw budowlanych.

Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane i ich usytuowanie to m. in.:

1) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

2) rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budowle rolnicze i ich usytuowanie,

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drog publicznych,

4) rozporzadzenie Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
I ich usytuowanie,

5) Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budowle kolejowe 1 ich usytuowanie,

6) Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
kanaty technologiczne.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilruguytcnbxgqyc45tfoixdcojrguza&refSource=guide
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W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych dopuszcza si¢ odstgpstwo od przepisoOw techniczno-budowlanych.

Zgody na odstepstwo, po uzyskaniu upowaznienia ministra, ktory ustanowit przepisy techniczno-budowlane, udziela albo
odmawia udzielenia, w drodze postanowienia, organ administracji architektoniczno-budowlanej, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowg albo decyzji o zmianie pozwolenia na budowe

Minister moze uzalezni¢ upowaznienie do wyrazenia zgody na odstepstwo od spelnienia dodatkowych warunkow.
Odstepstwa, nie dopuszcza sie w postepowaniach w sprawach rozpoczecia 1 prowadzenia robot budowalnych z naruszeniem

ustawy.

Formularz - https://isap.sejm.qgov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20210001154/0/D20211154.pdf



https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20210001154/O/D20211154.pdf

Art. 12 - samodzielne funkcje techniczne w budownictwie:

1) projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych i sprawowanie nadzoru autorskiego,

2) kierowanie budowga lub innymi robotami budowlanymi,

3) kierowanie wytwarzaniem konstrukcyjnych elementow budowlanych oraz nadzor i kontrolg techniczng wytwarzania
tych elementow,

4) wykonywanie nadzoru inwestorskiego,

5) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektow budowlanych,

6)-wyrkenywanie-nadzeru-budowlanego;

y-rzeczoznawstwo budowlane.



Art. 13114 — Uprawnienia budowlane

Uprawnienia budowlane moga by¢ udzielane do projektowania lub kierowania robotami budowlanymi, w ograniczonym
zakresie lub bez ograniczen.

Uprawnienia budowlane sg udzielane w specjalnosciach:

1) architektonicznej;

2) konstrukcyjno-budowlanej;

3) inzynieryjne;:
a) mostowej,
b) drogowej,
c) kolejowej w zakresie kolejowych obiektow budowlanych,
d) kolejowej w zakresie sterowania ruchem kolejowym,
e) hydrotechnicznej,
f) wyburzeniowej;

4) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen:
a) telekomunikacyjnych,
b) cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych,
c) elektrycznych i elektroenergetycznych.



Uczestnicy procesu budowlanego oraz ich prawa | obowigzki

Uczestnicy procesu budowlanego (art. 17):
1) inwestor;
2) inspektor nadzoru inwestorskiego;
3) projektant;
4) kierownik budowy lub kierownik robét.

Obowiazki inwestora to zorganizowanie procesu budowy, a w szczegolnosci zapewnienie (art. 18 ust. 1):
1) opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb, innych projektow,
2) objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,
3) opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
4) wykonania i odbioru robédt budowlanych,
5) w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robot budowlanych lub warunkami gruntowymi,
nadzoru nad wykonywaniem robét budowlanych - przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.

Uprawnienia inwestora (art. 18 ust. 2 i 3):
1) ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego,
2) zobowigzanie projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego.

Obowiazki projektanta (art. 20):
1) opracowanie projektu budowlanego w sposob zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami okreSlonymi
w decyzjach administracyjnych dotyczacych zamierzenia budowlanego, obowigzujagcymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej;
2) zapewnienie, w razie potrzeby, udzialu w opracowaniu projektu budowlanego osob posiadajacych uprawnienia
budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci;



3) wzajemne skoordynowanie techniczne wykonanych przez osoby, o ktorych mowa w pkt la, opracowan
projektowych, zapewniajagce uwzglednienie zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i1 ochrony zdrowia
w procesie budowy, z uwzglednieniem specyfiki projektu budowlanego, oraz zapewnienie zgodnosci projektu
technicznego z projektem zagospodarowania dziatki Iub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym;

4) sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike projektowanego
obiektu budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

5) okreslenie obszaru oddzialywania obiektu;

6) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych w zakresie wynikajacym
Z przepisow;

7) wyjasnianie watpliwoS$ci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan;

8) sporzadzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentacji technicznej, o ktorej mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych;

9) sprawowanie nadzoru autorskiego na zadanie inwestora lub organu administracji architektoniczno-budowlanej
w zakresie:

a) stwierdzania w toku wykonywania robot budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,
b) uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie,
zgloszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

10) zapewnia sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego oraz technicznego pod wzgledem zgodnosci

z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.

Obowiazek, sprawdzenia projektu architektoniczno — budowlanego i projektu technicznego pod wzgledem zgodnosci z
przepisami, w tym techniczno-budowlanym, nie dotyczy:

1) zakresu objetego sprawdzaniem i opiniowaniem na podstawie przepiséw szczegdlnych;

2) projektow obiektow budowlanych o prostej konstrukcji, jak: budynki mieszkalne jednorodzinne, niewielkie obiekty
gospodarcze, inwentarskie 1 sktadowe.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbvgyztqltqmfyc4njzguytanbsga

Uprawnienia projektanta (art. 21):

1)
2)

wstepu na teren budowy 1 dokonywania zapisow w dzienniku budowy dotyczacych jej realizacji;
zadania wpisem do dziennika budowy wstrzymania robot budowlanych w razie:

a) stwierdzenia mozliwos$ci powstania zagrozenia,

b) wykonywania ich niezgodnie z projektem.

Obowiazki kierownika budowy (art. 22):

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

sporzadzenie lub zapewnienie sporzadzeni planu bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia,

protokolarne przejecie od inwestora 1 odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy wraz ze znajdujagcymi si¢ na nim

obiektami budowlanymi, urzadzeniami technicznymi 1 stalymi punktami osnowy geodezyjnej oraz podlegajacymi

ochronie elementami Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

prowadzenie dokumentacji budowy;

zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy i kierowanie budowg obiektu

budowlanego w sposoéb zgodny z projektem lub pozwoleniem na budowe, przepisami, w tym techniczno

-budowlanymi, oraz przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy;

koordynowanie realizacji zadan zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia:

a) przy opracowywaniu technicznych lub organizacyjnych zalozen planowanych robdt budowlanych lub ich
poszczegolnych etapdw, ktore majg by¢ prowadzone jednoczesnie lub kolejno,

b) przy planowaniu czasu wymaganego do zakonczenia robdt budowlanych lub ich poszczegdlnych etapow;

koordynowanie dzialan zapewniajacych przestrzeganie podczas wykonywania robot budowlanych zasad

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zawartych w przepisach, o ktorych mowa w art. 21a ust. 3, oraz w planie

bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia;

wprowadzanie niezbednych zmian w informacji, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz w planie bezpieczenstwa

1 ochrony zdrowia, wynikajacych z postepu wykonywanych robot budowlanych;

podejmowanie niezbednych dziatan uniemozliwiajacych wstep na budowe osobom nieupowaznionym;

zapewnienie przy wykonywaniu robét budowlanych stosowania wyrobow, zgodnie z art. 10;

10) wstrzymanie robot budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia oraz bezzwloczne

zawiadomienie o tym wtasciwego organu;


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4dcnjqgi
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4dcnbwha
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11) zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy dotyczacym wstrzymania robdt budowlanych z powodu
wykonywania ich niezgodnie z projektem;

12) realizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy;

13) zglaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych robot ulegajacych zakryciu badz zanikajacych oraz
zapewnienie dokonania wymaganych przepisami lub ustalonych w umowie prob i1 sprawdzen instalacji, urzagdzen
technicznych i przewodoéw kominowych przed zgtoszeniem obiektu budowlanego do odbioru;

14) przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

15) zgloszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do dziennika budowy oraz uczestniczenie
w czynnosciach odbioru 1 zapewnienie usuni¢cia stwierdzonych wad, a takze przekazanie inwestorowi oswiadczenia,
o ktérym mowa w art. 57 ust. 1 pkt 2.

Obowiazki inspektora nadzoru inwestorskiego (art. 25):

1) reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej realizacji z projektem Iub
pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;

2) sprawdzanie jakoSci wykonywanych robot budowlanych i stosowania przy wykonywaniu tych robdt wyrobow
zgodnie z art. 10;

3) sprawdzanie i odbior robot budowlanych ulegajacych zakryciu lub zanikajacych, uczestniczenie w probach
1 odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych i przewodéw kominowych oraz przygotowanie 1 udziat
w czynnosciach odbioru gotowych obiektow budowlanych i przekazywanie ich do uzytkowania;

4) potwierdzanie faktycznie wykonanych robot oraz usuni¢cia wad, a takze, na zadanie inwestora, kontrolowanie
rozliczen budowy.

Uprawnienia inspektora nadzoru inwestorskiego (art. 26):

1) wydawac¢ kierownikowi budowy lub kierownikowi robdt polecenia, potwierdzone wpisem do dziennika budowy,
dotyczace: usunigcia nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania prob lub badan, takze wymagajacych odkrycia robot
lub elementéw zakrytych, przedstawienia ekspertyz dotyczacych prowadzonych robot budowlanych oraz informacji
1 dokumentdéw potwierdzajacych zastosowanie przy wykonywaniu robdt budowlanych wyrobdéw, zgodnie z art. 10,
a takze informacji i dokumentoéw potwierdzajacych dopuszczenie do stosowania urzadzen technicznych;


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4dembrhe
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2) zada¢ od kierownika budowy lub kierownika robdt dokonania poprawek badZz ponownego wykonania wadliwie
wykonanych robét, a takze wstrzymania dalszych robdt budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta
wywola¢ zagrozenie bagdz spowodowac niedopuszczalng niezgodnos¢ z projektem lub pozwoleniem na budowg.

Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze w decyzji o pozwoleniu na budow¢ natozy¢ na inwestora obowigzek
ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, a takze obowigzek zapewnienia nadzoru autorskiego, w przypadkach
uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania obiektu lub rob6t budowlanych badz przewidywanym wptywem na
srodowisko (art. 19 ust. 1).

Rozporzadzenie z dnia 19 listopada 2001 roku Ministra Infrastruktury w sprawie rodzajéow obiektow budowlanych, przy
ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554),
https://isap.sejm.qgov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20011381554/0/D20011554.pdf okresla rodzaje obiektow

budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego.

Dodatkowo obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego dotyczy réwniez robot budowlanych objetych
decyzja o wznowieniu rob6t budowlanych (art. 51 ust. 4) oraz decyzjg o legalizacji budowy.

Zakaz taczenia funkcji kierownika budowy 1 inspektora nadzoru inwestorskiego (art. 27 ust. 1).


https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20011381554/O/D20011554.pdf

Strony

Stronami postepowania w sprawie pozwolenia na budowe sa: inwestor oraz wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub
zarzadcy nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze oddziatywania obiektu (art. 28 ust. 2).

Strong jest kazdy, czyjego interesu prawnego lub obowiazku dotyczy postgpowanie albo kto zada czynnosci organu ze
wzgledu na swoj interes prawny lub obowigzek (art. 28 KPA).

W postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowg nie stosuje si¢ przepisow dotyczacych udziatu organizacji spoteczne;j
w postgpowaniu (art. 28 ust. 3).

Przy czym jezeli postgpowanie w sprawie pozwolenia na budowe wymagajacym udziatlu spoteczenstwa zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko przepisy dotyczace stron nie stosuje sie,
a organizacje spoteczne mogg bra¢ w nich udziat (art. 28 ust. 4).

Dotyczy tylko pozwolenia na budowe, nie dotyczy m. in. pozwolenia na rozbidrke.

Skoro przepis art 28 ust 2 ustawy wskazuje strony postegpowania w sprawie pozwolenia na budowg, to rowniez wyktadnia
tego przepisu zmierzajaca do wykazania, ze dotyczy on takze postepowan w sprawie pozwolenia na rozbiorke nawet
wowczas, gdyby oparta zostala na definicjach ustawowych, miataby charakter rozszerzajacy, a zatem w tym wypadku
niedopuszczalny. Poglad taki znajduje odzwierciedlenie w orzecznictwie sgdowo-administracyjnym, w ktorym wskazuje sig,
ze przepis art 28 ust 2 ustawy Prawo budowlane zawezajacy katalog stron postepowania w sprawie pozwolenia na budowe,
odnosi si¢ tylko do postanowien w sprawie ich wydania, a wobec tego nie moze on mie¢ zastosowania w innych
postgpowaniach nawet wowczas, gdy jest to postepowanie do niego zblizone (por. wyrok NSA z dnia 24 stycznia 2012 r.



0 sygn. akt Il OSK 2111/10, wyrok NSA z 6 pazdziernika 2010 r. o sygn. akt II OSK 1505/09) — zgodnie z wyrokiem WSA
w Gdansku z dnia 05 lutego 2020 r. o sygn. akt II SA/Gd 483/19.



Art. 28 — Zasada uzyskania pozwolenia na budowe

Roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe organu administracji
architektoniczno-budowlanej, z zastrzezeniem art. 29-31.

Roboty budowalne prowadzone bez decyzji o pozwoleniu na budowg:

1) budowy niewymagajace decyzji o pozwoleniu na budowg, natomiast wymagajace zgloszenia budowy lub wykonania
innych robot budowlanych okresla art. 29 ust. 1,

2) budowy niewymagajace decyzji o pozwoleniu na budowg¢ oraz zgloszenia budowy lub wykonania innych robot
budowlanych okresla art. 29 ust. 2,

3) roboty budowalne niewymagajace decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast wymagajace zgloszenia budowy lub
wykonania innych robot budowlanych okresla art. 29 ust. 3,

4) roboty budowlane niewymagajace decyzji o pozwoleniu na budowg oraz zgloszenia budowy lub wykonania innych
robot budowlanych okresla art. 29 ust. 4,

5) rozbiorka obiektu budowlanego prowadzona na podstawie pozwolenia na rozbiorke okresla art. 30b,

6) rozbiorka budynkow i budowli prowadzona na podstawie zgloszenia (rozbiorki) okresla art. 31 ust. 1,

7) rozbiorka obiektow budowlanych niewymagajaca decyzji o pozwoleniu na rozbiorke oraz zgloszenia (rozbiorki)
okresla art. 31 ust. la.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4dcnjuhe

Odnoszac si¢ do powyzszego wskazania wymaga, ze podstawowa zasada Prawa budowlanego jest mozliwos$¢ realizacji
robot budowlanych w oparciu o pozwolenie na budowe (art. 28 ust. 1 Prawa budowlanego). Wyjatki od zasady realizacji
robdot budowlanych na podstawie pozwolenia na budowe uregulowane zostaty w przepisach art. 29 Prawa budowlanego.
Przy czym wyjatki te ujete zostalty w formie katalogu zamknigtego, tj. poprzez precyzyjne okreslenie budow albo robét
budowlanych zwolnionych z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe. Przyjecie przez ustawodawce takiej konstrukcji
przepiséw Prawa budowlanego oznacza, ze nie jest mozliwym stosowanie w zakresie art. 29 Prawa budowlanego wyktadni
celowosciowej, czy wyktadni rozszerzajacej. Wrecz przeciwnie wszelkie wyjatki od obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe nalezy intepretowac w sposob Scisty.

Stanowisko takiej przyjmowane jest w orzecznictwie sgdow administracyjnych (wyrok Naczelnego Sagdu Administracyjnego
z 21 listopada 2017 r., sygn. akt II OSK 512/16; wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 18
czerwca 2014 r., sygn. akt VII SA/Wa 522/14; wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu z 28 pazdziernika
2013 r., sygn. akt II SA/Op 326/13; wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie z 31 marca 2015 r., sygn.
akt Il SA/Lu 617/14).



Art. 29 ust. 1 - budowy niewymagajace decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast wymagajace zgloszenia budowy lub
wykonania innych rob6t budowlanych okresla:

1) wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktorych obszar oddzialywania miesci si¢ w calosci na
dziatce lub dziatkach, na ktorych zostaty zaprojektowane;

1a) wolno stojacych, nie wigcej niz dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni
zabudowy do 70 m?, ktorych obszar oddziatywania miesci sic w caloéci na dzialce lub dziatkach, na ktorych zostaty
zaprojektowane, a budowa jest prowadzona w celu zaspokojenia wiasnych potrzeb mieszkaniowych inwestora;

Organ po otrzymaniu zgtoszenia:

1) nie dokonuje sprawdzenia:
a) zgodnosci PB z ustalaniami MPZP, innymi aktami prawa miejscowego albo DoWZiZT, w przypadku braku
MPZP,
b) zgodnosci PB z wymaganiami ochrony $rodowiska,
C) zgodnosci PB z ustaleniami uchwaty o ustalaniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
d) zgodnosci z projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym przepisami techniczno
— budowlanymi,
e) kompletnosci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego,
f) posiadania przez projektanta odpowiednich uprawnien budowalnych oraz aktualnosci zaswiadczen o cztonkostwie
do izb zawodowych,
2) nie moze wnies¢ sprzeciwu,
3) nie moze wydac zaswiadczenia o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu,
4) nie moze natozy¢ obowigzku uzupetnienia brakéw zgloszenia,
5) nie moze natozy¢ obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe obiektu.

Po dokonaniu zgtoszenia organ weryfikuje ewentualne braki formalne. W przypadku ich wystapienia nalezy zastosowac
procedure zgloszenia ,,zwyklego”, a w przypadku ich braku organ wykonuje czynnosci kancelaryjne tj. ostemplowuje PB.
Moze rowniez wskaza¢ organowi nadzoru budowalnego ewentualne uchybienia.



2) sieci elektroenergetycznych obejmujgcych napigcie znamionowe nie wyzszej niz 1kV, wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplnych, gazowych o cis$nieniu roboczym nie wyzszym niz 0,5 MPa;

3) wolno stojacych parterowych budynkéw stacji transformatorowych i kontenerowych stacji transformatorowych
o powierzchni zabudowy do 35 m?;

4) obiektow budowlanych, niewymienionych w pkt 2, 3 1 5-30 oraz w ust. 2, usytuowanych na terenach zamknietych,
ustalonych decyzja Ministra Obrony Narodowej lub ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych, z wylaczeniem
budynkéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej;

5) oczyszczalni §ciekow o wydajnosci do 7,50 m® na dobe;

6) zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle o pojemnosci do 10 m®;

Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie z 29 kwietnia 2021 r. o sygn. akt I SA/Sz 988/20.

Interpretacja przepiséw powinna nadaza¢ za obecng tendencja do odformalizowania procedur i stopniowego zmniejszania
reglamentacji prawnej nieskomplikowanych pod wzgledem technicznym budéw i robot budowlanych. Stad tez nalezy
zgodzi¢ si¢ ze Skarzaca, ze przy dokonywaniu wykltadni art. 29 p.b. nalezy uwzglednia¢ zakres jak i1 stopien technicznego
skomplikowania danego przedsigwzigcia. Z literalnego brzmienia art. 29 p.b. wynika, ze wprawdzie w katalogu robot
zwolnionych z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe¢ nie wymieniono wykonania zbiornika bezodptywowego na
deszczowke, jednakze - zdaniem Sadu - poprzestanie na takiej interpretacji stoi w_sprzeczno$ci zaréwno z rezultatem
wyktadni celowosciowej jak 1 systemowe], a takze zasadg proporcjonalnosci.

Zwroci¢ nalezy bowiem uwage, ze w katalogu tym znajduja si¢ obiekty o zblizonym lub wigkszym stopniu skomplikowania
1 oddziatywania niz obiekt planowany przez Skarzaca. Do tych obiektow nalezg chociazby zbiorniki bezodptywowe na
nieczystosci ciekte o pojemnosei 10 m® (art. 29 ust. 1 pkt 3a p.b.).

Niewatpliwe zarowno zbiorniki na $cieki jak 1 na deszczoOwke petnig podobne funkcje tj. gromadzenia substancji ciektych,
z tg roznica, ze zbiornik na nieczystosci charakteryzuje si¢ wiekszym oddziatywaniem, niz zbiornik na wode¢ deszczowa.



Oba obiekty sg zasobnikami, konstrukcyjnie podobnymi. Zakres robdt budowlanych obejmujacych ich zainstalowanie
w zasadzie bedzie taki sam. Z tych tez wzgledow zastosowanie odmiennej kwalifikacji prawnej wobec zbiornika na wode
deszczowa nie znajduje racjonalnego uzasadnienia.

Przyjecie przeciwnego stanowiska, tak jak to uczynity organy, ktdci si¢ bowiem z zatozeniem o racjonalno$ci ustawodawcy,
a takze spdjnoscig systemu prawa. Skoro bowiem ustawodawca zwolnit z obowigzku uzyskania pozwolenia budowlanego
budowe¢ zbiornika bezodplywowego na $cieki o pojemnosci do 10 m3, to nie sposob przyja¢, ze oczekuje takiego
pozwolenia w przypadku bezodplywowego zbiornika na wode opadowa o analogicznej lub mniejszej pojemnosci.
Znamienne jest przy tym, ze w przeciwienstwie do zbiornika bezodptywowego na §cieki warunki techniczne w zasadzie
w ogole nie reguluja wymagan techniczno-budowlanych dotyczacych realizacji zbiornikow na wode opadowa. Trudno wigc
1 z tej przyczyny znalez¢ uzasadnienie dla twierdzenia, ze taka inwestycja objeta jest administracyjng reglamentacja
w formie pozwolenia budowlanego.

Powyzszy wyrok zostal zaskarzony przez Wojewode Zachodniopomorskiego, a skarga kasacyjna zostala oddalona
wyrokiem Naczelnego Sagdu Administracyjnego z 16 listopada 2022 r. o sygn. akt I OSK 1865/21.

7) tymczasowych obiektow budowlanych niepolaczonych trwale z gruntem i przewidzianych do rozbiorki lub
przeniesienia w inne miejsce - w terminie okreslonym w zgloszeniu, ale nie p6zniej niz przed uptywem 180 dni od dnia
rozpoczecia budowy okreslonego w zgloszeniu;

8) pomostéow o dlugosci catkowitej do 25 m 1 wysokosci, liczonej od korony pomostu do dna akwenu, do 2,50 m;

9) instalacji zbiornikowych na gaz plynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7 m® przeznaczonych do
zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

10) kanalizacji kablowej;

11) zjazdow z drog krajowych i wojewoddzkich oraz zatok parkingowych na tych drogach;



12) obiektow budowlanych stuzgcych bezposrednio do wykonywania dziatalnosci regulowanej ustawg z dnia 9 czerwca
2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2021 r. poz. 1420) w zakresie poszukiwania i rozpoznawania zi6z
weglowodorow;

13) obiektow budowlanych pietrzacych wode i upustowych o wysokosci pigtrzenia ponizej 1 m poza $rodladowymi
drogami wodnymi oraz poza obszarem parkow narodowych, rezerwatow przyrody i parkow krajobrazowych oraz ich otulin;

14) wolno stojacych parterowych budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat - o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy
czym laczna liczba tych obiektow na dzialce nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 500 m? powierzchni dziatki;

199

Przez pojecie ,,wolno stojacy"” rozumie¢ nalezy samodzielnos¢ 1 suwerennos¢ konstrukeji obiektu, fizyczne oddzielenie od
innych obiektow budowlanych. Budynek wolno stojacy to zatem budynek, ktory nie jest potaczony z innym obiektem
budowlanym i nie wykorzystuje w swej konstrukcji jakichkolwiek elementéw innego obiektu budowlanego - wyrok WSA
w Gliwicach z dnia 22 stycznia 2014 r., sygn. akt |1 SA/GI 1420/13.

15) przydomowych gankéw oraz oranzerii (ogrodéw zimowych) - 0 powierzchni zabudowy do 35 m?, przy czym laczna
liczba tych obiektow na dziatce nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 500 m® powierzchni dziatki;

16) wolno stojacych parterowych budynkéw rekreacji indywidualnej rozumianych jako budynki przeznaczone do
okresowego wypoczynku, o powierzchni zabudowy: do 35 m” oraz powyzej 35 m’, ale nie wiecej niz 70 m°, przy
rozpigtosci elementoéw konstrukcyjnych do 6 m i wysiegu wspornikow do 2 m - przy czym liczba tych budynkéw na dzialce
nie moze by¢ wicksza niz jeden na kazde 500 m? powierzchni dziatki;

Przepis art. 29 ust. 1 pkt 2a p.b. dotyczy wolno stojacych parterowych budynkoéw rekreacji indywidualnej, rozumianych jako
budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku. Zgodnie bowiem z trescig § 3 pkt 7 rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1065) budynek rekreacji indywidualnej to budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku. Tym samym, budynek



rekreacji indywidualnej to budynek przeznaczony dla odpoczynku jego wlasciciela i na zaspokojenie jego potrzeb, a nie

wszystkich innych osob, dla ktorych przeznaczone sg ustugi hotelarskie. Obiekt rekreacji indywidualnej nie stanowi zatem
zabudowy ushugi turystyki — wyrok WSA w Gdansku z dnia 12 maja 2021 r. o sygn. akt II SA/Gd 7/21.

17) parterowych budynkéw o powierzchni zabudowy do 35 m?, stuzacych jako zaplecze do biezacego utrzymania linii
kolejowych, potozonych na terenach stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, sytuowanych na obszarze Natura 2000;

18) gospodarczych obiektéw budowlanych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy rozpictosci konstrukeji nie wickszej
niz 4,80 m, oraz stawoéw i zbiornikéw wodnych o powierzchni nieprzekraczajacej 500 m” i gtebokosci nieprzekraczajacej 2
m od naturalnej powierzchni terenu, przeznaczonych wylacznie na cele gospodarki lesnej i potozonych na gruntach lesnych
Skarbu Panstwa, sytuowanych na obszarze Natura 2000;

19) stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych do 10 stanowisk wlgcznie, sytuowanych na obszarze Natura 2000;
20) boisk szkolnych oraz boisk, kortow tenisowych, biezni stuzacych do rekreacji;

21) ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m;

22) przydomowych taraséw naziemnych o powierzchni zabudowy powyzej 35 m”* ;

23) przylaczy  elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych,  cieplnych, telekomunikacyjnych
- 7z zastrzezeniem art. 29a;

24) kanalow technologicznych, w rozumieniu art. 4 pkt 15a ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, w pasie
drogowym w ramach przebudowy drogi;

25) stacji ladowania, w rozumieniu art. 2 pkt 27 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci 1 paliwach
alternatywnych z wylaczeniem infrastruktury tadowania drogowego transportu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 3 tej

ustawy;
26) niecek dezynfekcyjnych, w tym niecek dezynfekcyjnych z zadaszeniem;

27) podbudowy stupowe;j dla telekomunikacyjnych linii kablowych;
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28) obiektow matej architektury w miejscach publicznych;

29) obiektéow gospodarczych zwigzanych z produkcijg rolng i uzupetiajacych zabudowe zagrodowa w ramach istniejace;j
dzialki siedliskowej ptyt do sktadowania obornika, szczelnych zbiornikéw na gnojowke lub gnojowice, naziemnyeh-stoséw

&a—ma%eP}alfyLsypk}H—pejemﬁesel—deég—lﬂ ‘+wysokesSetnte—wiekszeniz—7, naziemnych siloséw na materialy sypkie,

o pojemnoéci do 250 m® i wysokosci nie wickszej niz 15 m (Lex silos), siloséw na kiszonke;
30) stacji regazyfikacji LNG o pojemnosci zbiornika magazynowania gazu do 10 m*;

31) stawéw i zbiornikow wodnych o powierzchni przekraczajacej 1000 m® i nieprzekraczajacej 5000 m” oraz glebokosci
nieprzekraczajacej 3 m, potozonych w catosci na gruntach rolnych,

32) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i wiat o prostej konstrukcji, zwigzanych z produkcja rolna,
o powierzchni zabudowy do 300 m?, przy rozpigtosci konstrukcji nie wickszej niz 7 m i wysokosci nie wigkszej niz 7 m,
ktérych obszar oddziatywania miesci si¢ w calosci na dziatce lub dziatkach, na ktorych zostaly zaprojektowane (Lex silos),

33) obiektéw budowlanych sluzacych przechowywaniu zboza o maksymalnej pojemnosci 5000 t, usytuowanych
w calosci w granicach administracyjnych portow morskich (Lex silos).



Art. 29 ust. 2 - budowy niewymagajace decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zgtoszenia budowy lub wykonania innych
robdt budowlanych:

1) obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng i uzupetniajacych zabudoweg zagrodowg w ramach istniejacej
dzialki siedliskowej: parterowych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m? przy rozpictosci
konstrukcji nie wickszej niz 4,80 m oraz suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m?;

2) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?, sytuowanych na dzialce, na ktorej znajduje sic budynek mieszkalny, lub
przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe, przy czym taczna liczba tych wiat na dzialce nie moze przekracza¢ dwoch
na kazde 1000 m” powierzchni dziatki;

3) wolno stojacych altan o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy czym laczna liczba tych obiektow na dzialce nie moze
przekracza¢ dwoch na kazde 500 m® powierzchni dzialki;

4) altan dzialkowych i obiektéw gospodarczych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych
ogrodach dziatkowych;

5) wiat przystankowych i peronowych;

6) parterowych budynkéw o powierzchni zabudowy do 35 m?, shuzacych jako zaplecze do biezacego utrzymania linii
kolejowych, potozonych na terenach stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, z wyjatkiem budynkow sytuowanych na
obszarze Natura 2000;

7) stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych do 10 stanowisk wigcznie, z wyjatkiem sytuowanych na obszarze
Natura 2000;

8) gospodarczych obiektéw budowlanych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy rozpictosci konstrukcji nie wiekszej
niz 4,80 m, oraz stawdéw i zbiornikéw wodnych o powierzchni nieprzekraczajacej 500 m? i gltebokosci nieprzekraczajacej 2
m od naturalnej powierzchni terenu przeznaczonych wytacznie na cele gospodarki lesnej 1 potozonych na gruntach lesnych
Skarbu Panstwa, z wyjatkiem sytuowanych na obszarze Natura 2000;

9) wolno stojacych kabin telefonicznych, szaf i shupkoéw telekomunikacyjnych;

10) parkometrow z wlasnym zasilaniem;



11) zjazdow z drog powiatowych 1 gminnych oraz zatok parkingowych na tych drogach;
12) przepustéw o przekroju wewnetrznym do 0,85 m?;

13) przydomowych basenéw i oczek wodnych o powierzchni do 50 m;

14) obiektéw budowlanych bedacych urzadzeniami melioracji wodnych;

15) opasek brzegowych oraz innych sztucznych, powierzchniowych lub liniowych umocnien brzegow rzek i potokow
gorskich oraz brzegu morskiego, brzegu morskich wod wewngtrznych, niestanowigcych konstrukcji oporowych;

16) pochylni przeznaczonych dla oséb niepelnosprawnych;
17) telekomunikacyjnych linii kablowych;

18) urzadzen pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami wewnetrznymi, panstwowej stuzby hydrologiczno
-meteorologicznej 1 panstwowej stuzby hydrogeologicznej posterunkow: wodowskazowych, meteorologicznych, opadowych
oraz wod podziemnych, punktow: obserwacyjnych stanow wod podziemnych oraz monitoringu jakosci wod
podziemnych, piezometréw obserwacyjnych i obudowanych zrodet;

19) obiektéw malej architektury, z wyjatkiem obiektow matej architektury w miejscach publicznych;
20) ogrodzen o wysokos$ci nieprzekraczajacej 2,20 m;

21) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych, potozonych na terenie
budowy, oraz ustawianie barakowozéw uzywanych przy wykonywaniu robdt budowlanych, badaniach geologicznych
I pomiarach geodezyjnych;

22) tymczasowych obiektow budowlanych stanowigcych wylgcznie eksponaty wystawowe, niepelnigcych jakichkolwiek
funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na ten cel;

23) znakow geodezyjnych, a takze obiektéw triangulacyjnych, poza obszarem parkow narodowych i rezerwatow przyrody;

24) poligonowych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci stanowisk obronnych, przepraw, budowli ziemnych, budowli
fortyfikacyjnych, instalacji tymczasowych oraz obiektow kontenerowych, lokalizowanych na terenach zamknigtych



wyznaczonych przez Ministra Obrony Narodowej do prowadzenia ¢wiczen wojskowych z wykorzystaniem obozowisk
polowych oraz umocnien terenu do pozoracji bezposredniego prowadzenia walki;

25) obudowy ujeé¢ wod podziemnych;

26) punktow ladowania, w rozumieniu art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilno$ci i paliwach
alternatywnych, z wylgczeniem infrastruktury tadowania drogowego transportu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 3 tej

ustawy;

27) urzadzen sytuowanych w pasie drogowym drog publicznych, wraz z fundamentami, konstrukcjami wsporczymi oraz
przynaleznymi elementami wyposazenia stuzacych do zarzadzania drogami, w tym do wdrazania inteligentnych systemow
transportowych, stuzacych do zarzadzania ruchem drogowym, w tym urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,o ktorych
mowa w art. 130 ust. 1 i art. 20g ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

28) bankomatow, biletomatéw, wplatomatow, automatéw sprzedajacych, automatéw przechowujacych przesylki lub
automatoéw stuzacych do wykonywania innego rodzaju ustug o wysokosci do 3 m wigcznie;

29) obiektow  kontenerowych ~wraz z instalacjami i przylagczami oraz zwigzanych z nimi sieciami
elektroenergetycznymi, wodociggowymi, kanalizacji sanitarnej, cieplnymi - lokalizowanych na terenach zamknigtych
wyznaczonych decyzjg Ministra Obrony Narodowej;

30) naziemnych zbiornikow bedacych obiektami budowlanymi, stuzacych do przechowywania paliw ptynnych klasy III,
na potrzeby wiasne uzytkownika, o pojemnosci do 5 m® ;

31) przydomowych taraséw naziemnych o powierzchni zabudowy do 35 m*;

32) stawow i zbiornikéw wodnych o powierzchni nieprzekraczajacej 1000 m’®i glebokosci nieprzekraczajacej 3 m,
potozonych w catosci na gruntach rolnych;

33) jednokondygnacyjnych budynkoéw gospodarczych i wiat o prostej konstrukcji, zwigzanych z produkcja rolng,
0 powierzchni zabudowy do 150 m?, przy rozpictosci konstrukeji nie wiekszej niz 6 m i wysokosci nie wickszej niz 7 m,
ktorych obszar oddziatywania miesci si¢ w calo$ci na dziatce lub dziatkach, na ktorych zostaty zaprojektowane (Lex silos).
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Art. 29 ust. 3 - roboty budowalne niewymagajace decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast wymagajace zgltoszenia
budowy lub wykonania innych robot budowlanych:
1) przebudowie:

a) przegrod zewngtrznych oraz elementow konstrukcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie
prowadzi ona do zwigkszenia obszaru oddziatywania obiektu poza dziatke, na ktorej budynek jest usytuowany,

b) obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 3,9, 11-13 oraz 30,

C) sieci gazowych oraz sieci elektroenergetycznych innych niz wymienione w ust. 1 pkt 2 lit. a i e,

d) drog, torow kolejowych i urzadzen z nimi zwigzanych, torow tramwajowych i1 urzadzen z nimi zwigzanych,

e) polegajacej na dociepleniu budynkéw o wysokosci powyzej 12 m i nie wyzszych niz 25 m,

f) instalacji odnawialnych zrédet energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1 MW
wykorzystujacych hydroenergi¢ do wytwarzania energii elektrycznej w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrodiach energii;

2) remoncie:

a) budowli, ktérych budowa wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) budynkow, ktorych budowa wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe - w zakresie przegrod zewngtrznych
albo elementéw konstrukcyjnych;

3) instalowaniu:

a) na obiektach budowlanych stanowigcych albo niestanowigcych catoSci techniczno-uzytkowej urzadzen, w tym
antenowych konstrukcji wsporczych 1 instalacji radiokomunikacyjnych, a takze zwigzanego z tymi urzadzeniami
osprzetu 1 urzadzen zasilajacych, o wysokosci powyzej 3 m,

b) krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego,

Cc) tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem reklam $wietlnych i podswietlanych usytuowanych poza obszarem
zabudowanym w rozumieniu przepisow o ruchu drogowym,

d) wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji gazowych,

e) mikroinstalacji biogazu rolniczego, o ktérej mowa w art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii.
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Art. 29 ust. 4 - roboty budowlane niewymagajace decyzji o pozwoleniu na budow¢ oraz zgtoszenia budowy lub wykonania
innych robot budowlanych

1) przebudowie:

a) budynkow, ktorych budowa wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowg, oraz budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, z wytaczeniem przebudowy przegroéd zewnetrznych oraz elementow konstrukeyjnych,

b) obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4-8, 10 i 14-29 oraz w ust. 2,

C) polegajacej na dociepleniu budynkéw o wysokosci nieprzekraczajacej 12 m,

d) urzadzen budowlanych,;

2) remoncie:

a) obiektow budowlanych, z wylaczeniem remontu:
- budowli, ktérych budowa wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe,
- budynkoéw, ktorych budowa wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe - w zakresie przegrod zewnetrznych albo
elementoéw konstrukcyjnych,

b) urzadzen budowlanych;

3) instalowaniu:

C) na obiektach budowlanych stanowigcych albo niestanowigcych catosci techniczno-uzytkowej urzadzen, w tym
antenowych konstrukcji wsporczych 1 instalacji radiokomunikacyjnych, a takze zwigzanego z tymi urzadzeniami
osprzetu 1 urzadzen zasilajacych, o wysokosci nieprzekraczajacej 3 m,

d) krat na obiektach budowlanych, z wylaczeniem instalowania krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
uzytecznos$ci publicznej 1 zamieszkania zbiorowego,

e) pomp ciepta, wolno stojacych kolektoréw stonecznych, urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wigkszej niz 150 kW z zastrzezeniem, ze do urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowane;j
elektrycznej wigkszej niz 6,5 kW stosuje si¢ obowigzek uzgodnienia z rzeczoznawcag do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych pod wzgledem zgodno$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, zwany dalej



,uzgodnieniem pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej”, projektu tych urzadzen oraz zawiadomienia organow
Panstwowej Strazy Pozarnej, o ktorym mowa w art. 56 ust. 1a,
f) wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji, z wytaczeniem instalacji gazowych;

4) utwardzaniu powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych.

W kazdym razie, gdy utwardzenie terenu pelni funkcje samodzielng lub dominujaca, a nie stuzebna, wymagane jest
uzyskanie pozwolenia na budowe, wedle ogolnej zasady z art. 28 ust. 1 p.b. Wykonanie utwardzenia powierzchni gruntu
dzialki budowlanej i1 przeznaczenie tak utwardzonego terenu moze by¢ zatem rdzne, ale roboty budowlane nie powinny
doprowadzi¢ do powstania obiektu budowlanego wymagajacego uzyskania pozwolenia na budowe — wyrok WSA
w Bialymstoku z dnia 30 listopada 2021 r. o sygn. akt 11 SA/Bk 686/21.

Utwardzenie dziatki w taki sposéb, ze wykonana nawierzchnia umozliwia wykorzystanie jej jako szlaku komunikacyjnego
dla samochodéw, co stanowi wykonanie obiektu spetniajacego funkcje drogi, a wige stanowi droge w rozumieniu art. 3 pkt

3a p.b., samo w sobie przekresla mozliwo$¢ zwolnienia z obowigzku uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowg — wyrok
WSA w Krakowie z dnia 13 maja 2022 r. o sygn. akt 1l SA/Kr 288/22.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4dembrgm

Pozwolenia na budowe wymaga:

1) wykonywanie robot budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1-4, wymaga uzyskania zgody na odstgpstwo od przepisow
techniczno-budowlanych, o ktérej mowa w art. 9, inwestor wystepuje z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na budowe — art. 29 ust. 6,

2) przedsiewziegcia, ktore wymagajg przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko, oraz przedsigwzigcia
wymagajace przeprowadzenia oceny oddziatywania na obszar Natura 2000 z wyjatkiem:

a) parterowych budynkow o powierzchni zabudowy do 35 m?, stuzacych jako zaplecze do biezacego utrzymania
linii kolejowych, potozonych na terenach stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, sytuowanych na obszarze
Natura 2000;

b) gospodarczych obiektow budowlanych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy rozpictosci konstrukcji nie
wiekszej niz 4,80 m, oraz stawdw i zbiornikéw wodnych o powierzchni nieprzekraczajacej 500 m? i gltebokosci
nieprzekraczajacej 2 m od naturalnej powierzchni terenu, przeznaczonych wytacznie na cele gospodarki lesnej
1 polozonych na gruntach le§nych Skarbu Panstwa, sytuowanych na obszarze Natura 2000;

C) stanowisk postojowych dla samochodow osobowych do 10 stanowisk wiacznie, sytuowanych na obszarze
Natura 2000;

3) roboty budowlane, o ktorych mowa w ust. 1-4, wykonywane przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru
zabytkow - przy czym do wniosku o decyzje o pozwoleniu na budowe nalezy dotaczy¢ pozwolenie wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow wydane na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami.

Zgloszenia wymaga wykonanie robot budowlanych, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1-4, na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkdw - przy czym do zgloszenia nalezy dotaczy¢ pozwolenie wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow
wydane na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Inwestor zamiast dokonania zgloszenia dotyczacego budowy, o ktorej mowa w ust. 1, lub robot budowlanych, o ktérych
mowa w ust. 3, moze wystgpic¢ z wnioskiem o wydanie decyzji 0 pozwoleniu na budowg — art. 29 ust. 5.
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Art. 30 — zgloszenie

Zgloszenia budowy lub wykonywania innych robot budowlanych dokonuje si¢ organowi administracji architektoniczno
-budowlanej.

W zgloszeniu nalezy okresli¢ rodzaj, zakres, miejsce 1 sposob wykonywania robot budowlanych oraz termin ich
rozpoczecia. Formularz - https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20210000304/0/D20210304.pdf

Do zgloszenia nalezy dotaczyc¢:

1) oswiadczenie, o ktorym mowa wart. 32 ust. 4 pkt 2/oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowalne/;

2) odpowiednie szkice lub rysunki - w zaleznosci od potrzeb;

3) pozwolenia, uzgodnienia i opinie, ktorych obowiazek dolaczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw,
w szczegolnosci decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub kopie tych pozwolen, uzgodnien, opinii i innych
dokumentow — strona 79 + art. 39 PB + art. 30 ust. 6 pkt 2 PB;

Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 26 kwietnia 2023 r. o sygn. akt IV SA/Po 55/23
- Starosta prawidlowo zobowigzal inwestorow do przedtozenia decyzji o warunkach zabudowy. Brak decyzji o warunkach
zabudowy uniemozliwiat organowi administracji architektoniczno-budowlanej realizacj¢ obowiazkow w zakresie kontroli
zgodnosci planowanego zamierzenia budowlanego z decyzja o warunkach zabudowy, ktora byta wymagana na gruncie
przepiséw ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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3a) dokumentacje techniczng zawierajacg rozwigzania zapewniajace no$nos¢ 1 statecznos¢ konstrukcji, bezpieczenstwo ludzi
1 mienia oraz bezpieczenstwo pozarowe, ktorej zakres 1 tre§¢ powinna by¢ dostosowana do specyfiki i charakteru obiektu
oraz stopnia skomplikowania robdt budowlanych, wykonang przez projektanta posiadajacego odpowiednie uprawnienia
budowlane - w przypadku budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 32 1 3 (Lex silos);

4) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu wraz z opisem technicznym instalacji, wykonany przez projektanta
posiadajgcego odpowiednie uprawnienia budowlane w przypadku:

a) budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 9/instalacja zbiornikowa na gaz ptynny/, 23/przytacza/i 30 /stacja
regazyfikacji LNG/,

b) instalowania, o ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. e/ instalowanie wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego
budynku instalacji gazowych/;

5) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, wykonany przez projektanta posiadajagcego wymagane uprawnienia
budowlane, w przypadku budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 27/ podbudowa stupowa dla telekomunikacyjnych linii
kablowych/ i 28/obiektow matej architektury w miejscach publicznych/;

6) w przypadku budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la/budynek mieszkalny jednorodzinny z Polskiego Ladu/
- o$wiadczenie inwestora, ze planowana budowa jest prowadzona w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych,
ztozone pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego o§wiadczenia wynikajacej z art. 233 § 6 ustawy
z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks; sktadajgcy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli o nast¢pujace;j
tresci: ,,Jestem §wiadomy(-ma) odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia."; klauzula ta zastepuje
pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen;

7) oswiadczenie inwestora, ze:

a) przyjmuje odpowiedzialnos¢ za kierowanie budowa w przypadku nicustanowienia kierownika budowy,
b) dokumentacja dotagczona do zgloszenia jest kompletna - w przypadku budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a/
budynek mieszkalny jednorodzinny z Polskiego Ladu/.
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Do zgloszenia budowy, o ktorej mowa wart. 29 ust. 1 pkt 1-4/budynek mieszkalny jednorodzinny, sieci, stacji
transformatorowych 1 kontenerowych stacji transformatorowych, obiekty na terenach zamknietych/, nalezy dotaczy¢
dokumenty, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1-4/m. in. projekt zagospodarowania terenu/dziatki, decyzja o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowaniu terenu, os$wiadczenie PB-5/. Organ administracji architektoniczno-budowlanej po
otrzymaniu zgloszenia dokonuje jego sprawdzenia w zakresie, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budowa sieci, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1
pkt 2, wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego — art. 50 ust. 2a ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budowa obiektow budowlanych, o ktérych mowa
wart. 29 ust. 1 pkt 1, 1a, 3 i pkt 16 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wymaga uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu — 59 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Art. 30 ust. 31 3a - uzgodnienie pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej

Projekt zagospodarowania dzialki lub terenu, w przypadku budowy instalacji gazowej, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 9/
instalacja zbiornikowa na gaz plynny i 30/stacja regazyfikacji LNG/, oraz instalowania, o ktorym mowa w art. 29 ust. 3
pkt 3 lit. e/instalowanie wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji gazowych, uzgadnia si¢ pod wzgledem
ochrony przeciwpozarowej. W przypadku instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. e/ instalowanie wewnatrz
1 na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji gazowych/, stosuje si¢ ponadto obowigzek zawiadomienia organdéw
Panstwowej Strazy Pozarnej, o ktorym mowa w art. 56 ust. 1a.

Uzgodnienie, o ktorym mowa w ust. 3, albo jego kopie, dotacza si¢ do projektu zagospodarowania dziatki lub terenu.

Inwestor, w stosunku do ktorego natozono obowigzek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego, jest
obowigzany zawiadomi¢, zgodnie z wilasciwoscig wynikajaca z przepisOw szczegdlnych, organy Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej 1 Panstwowej Strazy Pozarnej o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego i zamiarze przystgpienia do jego
uzytkowania. Organy zajmujg stanowisko w sprawie zgodno$ci wykonania obicktu budowlanego z projektem budowlanym.

Powyzszy przepis stosuje si¢ réwniez w przypadku, gdy projekt budowlany obiektu budowlanego nieobjetego obowigzkiem
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wymagat uzgodnienia pod wzglegdem ochrony przeciwpozarowej lub wymagan
higienicznych i zdrowotnych.
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Art. 30 ust. 5 -7 —zgloszenie/procedura

5. Zgloszenia nalezy dokona¢ przed terminem zamierzonego rozpoczecia robot budowlanych. Organ administracji
architektoniczno-budowlanej, w terminie 21 dni od dnia dorgczenia zgloszenia, moze, w drodze decyzji, wnie$¢ sprzeciw.
Do wykonywania robot budowlanych mozna przystgpi¢, jezeli organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu w tym terminie.

5aa. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze z urzedu, przed uplywem terminu, o ktorym mowa w ust. 5,
wyda¢ zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wytacza mozliwo$¢ wniesienia
sprzeciwu, o ktérym mowa w ust. 6 1 7, oraz uprawnia inwestora do rozpoczecia robot budowlanych. Przepis ust. 5e stosuje
si¢ odpowiednio.

5b. W przypadku nierozpoczecia wykonywania robot budowlanych przed uptywem 3 lat od okreslonego w zgloszeniu
terminu ich rozpoczgcia, rozpoczecie tych robdt moze nastgpi¢ po dokonaniu ponownego zgloszenia.

5c. W razie konieczno$ci uzupehlienia zgloszenia organ administracji architektoniczno-budowlanej naktada na
zglaszajacego, w drodze postanowienia, obowigzek uzupelnienia, w okreSlonym terminie, brakujacych dokumentow,
a w przypadku ich nieuzupehnienia - wnosi sprzeciw w drodze decyzji.

5d. Nalozenie obowigzku, o ktorym mowa w ust. Sc, przerywa bieg terminu, o ktorym mowa w ust. 5.

5e. W przypadku gdy organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu, projekt zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany dotyczacy budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, oraz
przebudowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a, oraz instalowania, o ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d,
podlegaja ostemplowaniu. Organ administracji architektoniczno-budowlanej dokonuje ostemplowania niezwlocznie po
uplywie terminu na wniesienie sprzeciwu.
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5j. Do zgloszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, przepisoOw ust. 4b zdanie drugie, ust. 5 zdanie drugie
I trzecie, ust. 5aa, 5¢, 5d i 6-7 nie stosuje sie.

5k. Do budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, mozna przystapi¢ po dorgczeniu zgloszenia organowi administracji
architektoniczno-budowlanej.

6. Organ administracji architektoniczno-budowlanej wnosi sprzeciw, jezeli:

1) zgtoszenie dotyczy budowy lub wykonywania rob6t budowlanych objetych obowigzkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu
na budoweg;

2) budowa lub wykonywanie robdt budowlanych objetych zgloszeniem narusza ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy, inne akty prawa miejscowego lub inne przepisy;

3) zgloszenie dotyczy budowy tymczasowego obiektu budowlanego, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 7, w miejscu,
w ktorym taki obiekt istnieje;

4) roboty budowlane zostaty rozpoczete z naruszeniem ust. 5.

6a. Za dzien wniesienia sprzeciwu uznaje si¢ dzien nadania decyzji w placowce pocztowej operatora pocztowego, o ktorym
mowa w art. 3 pkt 12 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. - Prawo pocztowe, albo, w przypadku dor¢czenia na adres do
doreczen elektronicznych, o ktérym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych,
dzien wystawienia dowodu wystania, o ktorym mowa w art. 40 tej ustawy, albo, w przypadku skorzystania z publicznej
ustugi hybrydowej, o ktorej mowa w art. 2 pkt 7 tej ustawy, dzien odebrania dokumentu elektronicznego przez operatora
WYzNnaczonego.

7. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze natozyé, w drodze decyzji, o ktorej mowa w ust. 5, obowigzek
uzyskania pozwolenia na wykonanie okreslonego obiektu lub robdt budowlanych objetych obowigzkiem zgloszenia, jezeli
ich realizacja moze narusza¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warunkach
zabudowy lub spowodowac:

1) zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

2) pogorszenie stanu srodowiska lub stanu zachowania zabytkow;

3) pogorszenie warunkow zdrowotno-sanitarnych;

4) wprowadzenie, utrwalenie, zwigkszenie ograniczen lub ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich.
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Art. 30b — zasada uzyskania pozwolenia na rozbiorke

Rozbiorke mozna rozpocza¢ po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na rozbiorke wydanej na wniosek organ przez administracji
architektoniczno-budowlanej.

Do wniosku o pozwolenie na rozbiorke dotacza sig:

1) zgodg wiasciciela obiektu budowlanego lub jej kopig;

2) szkic usytuowania obiektu budowlanego;

3) opis zakresu i sposobu prowadzenia robot rozbidorkowych;

4) opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) pozwolenia, uzgodnienia, opinie i inne dokumenty, ktorych obowigzek dotaczenia wynika z przepisow odrebnych
ustaw, lub kopie tych pozwolen, uzgodnien, opinii i innych dokumentéw - nie dotyczy to uzgodnien i opinii
uzyskiwanych w ramach oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko albo oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na obszar Natura 2000;

6) projekt rozbiorki lub jego kopig - w zaleznos$ci od potrzeb.

Formularz wniosku o pozwolenie na rozbiorke -
https://isap.sejm.qgov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU?20210000346/0/D20210346.pdf

Formularz zgloszenia rozbiorki - https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20210000314/0/D20210314.pdf
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Art. 31 ust. 1 - zgloszenie rozbiorki

Nie wymaga decyzji o pozwoleniu na rozbidrke, ale wymaga zgloszenia organowi administracji architektoniczno
-budowlanej, rozbidrka budynkéw i budowli o wysokosci ponizej 8 m, jezeli ich odlegtos¢ od granicy dziatki jest nie
mniejsza niz potowa wysokosci.

Art. 31 ust. 1a 1 1b — brak zgloszenia rozbidrki

Nie wymaga decyzji o pozwoleniu na rozbidrke oraz zgloszenia rozbiorka:
1) obiektdéw i urzadzen budowlanych, na budowe ktorych nie jest wymagane pozwolenie na budowg;
2) budynkow i budowli zlokalizowanych na terenach zamknigtych ustalonych decyzja Ministra Obrony Narodowe;.

Przepisow dotyczacych zgloszenia rozbiorki oraz dotyczacych wylgczenia mozliwosci zgloszenia rozbiorki w stosunku do
budynkow i budowli zlokalizowanych na terenach zamknietych ustalonych decyzja Ministra Obrony Narodowej nie stosuje
si¢ do rozbiorki obiektow budowlanych 1 urzadzen budowlanych:

1) wpisanych do rejestru zabytkow,

2) objetych ochrong konserwatorska.

Roboty zabezpieczajace 1 rozbiorkowe mozna rozpoczaé przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na rozbiorke lub przed
dokonaniem zgloszenia, o rozbidrki, jezeli majg one na celu usunigcie bezposredniego zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub
mienia.

Rozpoczgcie zabezpieczajace 1 rozbidrkowe nie zwalnia od obowigzku bezzwlocznego uzyskania decyzji o pozwoleniu na
rozbiorke lub dokonania zgtoszenia.



Pozwolenie na budowe

Art. 32 ust. 4 - Pozwolenie na budow¢ moze by¢ wydane wytacznie temu, kto:

1) ztozyl wniosek w tej sprawie w okresie waznos$ci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest
ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

1a) ztozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznosci pozwolen, o ktorych mowa w art. 23 ust. 1 i art. 26 ust. 1, oraz decyzji,
o ktorej mowa wart. 27 ust. 1ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
1 administracji morskiej, jezeli s one wymagane;

2) ztozyt oswiadczenie, pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane.

Art. 32 ust. 4b - Jezeli podstawe prawa do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane stanowi uzytkowanie
wieczyste, niezgodnos$¢ zamierzenia budowlanego z celem uzytkowania wieczystego nie moze stanowi¢ podstawy do
wydania decyzji o0 odmowie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe.

Art. 33 ust. 2- Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczy¢ (braki formalne):
1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany w postaci:
a) papierowej - w 3 egzemplarzach albo
b) elektronicznej- wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktorych obowigzek dotaczenia
wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen 1 innych dokumentows;
2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane;
3) decyzj¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;
3a) pozwolenia, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1 i art. 26 ust. 1 oraz decyzj¢, o ktorej mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21
marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej 1 administracji morskiej, jezeli sg one wymagane;
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4) w przypadku obiektéw zaktadow gorniczych oraz obiektow usytuowanych na terenach zamknigtych i terenach, o ktorych
mowa w art. 82 ust. 3 pkt 1, postanowienie 0 uzgodnieniu z organem administracji architektoniczno-budowlanej, o ktorym
mowa w art. 82 ust. 2, projektowanych rozwigzan w zakresie:

a) linii zabudowy oraz elewacji obicktow budowlanych projektowanych od strony drog, ulic, placow i innych miejsc
publicznych,

b) przebiegu i charakterystyki technicznej drog, linii komunikacyjnych oraz sieci uzbrojenia terenu, wyprowadzonych
poza granice terenu zamknigtego, portow morskich i przystani morskich, a takze podtaczen tych obiektow do sieci
uzytku publicznego; na postanowienie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4, nie przystuguje zazalenie;

7) w przypadku drogi lub jej odcinka, o ktorych mowa w art. 24ga ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych:

a) wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktorym mowa w art. 241 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o0 drogach publicznych,

b) uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktérym mowa w art. 241 ust. 4 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;
7a) w przypadku drogi krajowej lub jej odcinka innych niz wymienione w art. 24ga ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych albo drogi wojewddzkiej lub jej odcinka nalezy ponadto przedstawic:

a) wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktorym mowa w art. 24| ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.

o drogach publicznych, a takze uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktorym mowa w art. 24| ust. 4 tej ustawy, albo
b) o$wiadczenie zarzadcy drogi, Ze nie ubiega si¢ i nie bedzie si¢ ubiegat o dofinansowanie zamierzenia budowlanego
z budzetu Unii Europejskie;;

8) umowe urbanistyczna, jezeli jej zawarcie jest wymagane zgodnie z miejscowym planem rewitalizacji;

9) w przypadku instalacji radiokomunikacyjnych - os$wiadczenie projektanta, posiadajgcego uprawnienia budowlane do
projektowania w specjalnosci, o ktoérej mowa w art. 14 ust. 1 pkt 2 lub 4 lit. a, Ze instalacja radiokomunikacyjna nie spetnia
warunkow, o ktorych mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 60 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

10) w przypadku obiektu budowlanego, w ktorym przewidywane jest wykorzystywanie ciepta na potrzeby ogrzewania lub
podgrzewania cieptej wody uzytkowej - o§wiadczenie projektanta posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci,
o ktorej mowa w art. 14 ust. 1 pkt 4 lit. b, dotyczace mozliwosci podtgczenia projektowanego obiektu budowlanego do
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istniejacej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
energetyczne, ztozone pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywego oS$wiadczenia wynikajace]
z art. 233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny; sktadajacy o§wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim
klauzuli o nastepujacej tresci: ,,Jestem Swiadomy(-ma) odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.";
klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialno$ci karnej za sktadanie falszywych o$§wiadczen;

11) w przypadku zamierzenia budowlanego, poprzedzonego decyzja o s$rodowiskowych uwarunkowaniach wydang
W postepowaniu wymagajacym udziatu spoleczenstwa - zatacznik graficzny okreslajacy przewidywany teren, na ktérym
bedzie realizowane przedsigewzigcie, oraz przewidywany obszar, na ktory bedzie oddziatywaé przedsigwzigcie, o ile
dotaczenie tego zalacznika byto wymagane przez przepisy obowigzujagce w dniu ztozenia wniosku o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w szczegolnosci mapeg, o ktorej mowa w art. 74 ust. 1 pkt 3a ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Art. 33 ust. 2b - Do wniosku o pozwolenie na budowe, zamiast oryginalow, mozna dotaczy¢ kopie dokumentow, o ktorych
mowa w ust. 2 pkt 3, 41 7-10.

Art. 33 ust. 6 - w przypadku wezwania do usunig¢cia brakéw innych niz braki, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1, stosuje
si¢ art. 64 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego, z tym ze wezwanie wnoszgcego do usuni¢cia brakéw nie powinno
nastgpi¢ pozniej niz po uptywie 14 dni od dnia wplywu wniosku.

Formularz wniosku o pozwolenie na budowe —
https://isap.sejm.qgov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20210000410/0/D20210410.pdf
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Projekt budowlany

Projekt budowlany zawiera:
1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu sporzadzony na aktualnej mapie do celow projektowych lub jej kopii,
obejmujacy:
a) okreslenie granic dziatki lub terenu,
b) usytuowanie, obrys i uktady istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych, w tym sieci uzbrojenia terenu,
oraz urzadzen budowlanych sytuowanych poza obiektem budowlanym,
C) sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
d) uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementow, wymiaréw, rzgdnych
1 wzajemnych odleglosci obiektow, w nawigzaniu do istniejgcej 1 projektowanej zabudowy terendow sasiednich,
e) informacje o obszarze oddziatywania obiektu;
2) projekt architektoniczno-budowlany obejmujacy:
a) uktad przestrzenny oraz forme architektoniczng istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych,
b) zamierzony sposdb uzytkowania obiektow budowlanych, w tym liczbe projektowanych do wydzielenia lokali,
z wyszczegodlnieniem lokali mieszkalnych,
c) charakterystyczne parametry techniczne obiektow budowlanych,
d) opini¢ geotechniczng oraz informacj¢ o sposobie posadowienia obiektu budowlanego,
e) projektowane rozwigzania materialowe i techniczne majace wptyw na otoczenie, w tym $srodowisko,
f) charakterystyke ekologiczna,
g) informacje o wyposazeniu technicznym budynku, w tym projektowanym zrddle lub zrodtach ciepta do ogrzewania
1 przygotowania cieptej wody uzytkowej,
h) opis dostgpnosci dla o0so6b niepelnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach o0sob
niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym o0séb starszych - w przypadku
obiektow budowlanych, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4,
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1) informacj¢ o minimalnym udziale lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4a- w przypadku
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
J) postanowienie udzielajace zgody na odstepstwo, o ktorym mowa w art. 9, jezeli zostalo wydane;
3) projekt techniczny obejmujacy:
a) projektowane rozwigzania konstrukcyjne obiektu wraz z wynikami obliczen statyczno-wytrzymato$ciowych,
b) charakterystyke energetyczng - w przypadku budynkéow,
C) projektowane niezbedne rozwigzania techniczne oraz materiatowe,
d) w zaleznos$ci od potrzeb - dokumentacje geologiczno-inzynierska lub geotechniczne warunki posadowienia obiektow
budowlanych,
e) inne opracowania projektowe;
4) w zaleznosci od potrzeb - w przypadku drogi krajowej lub wojewodzkiej - o§wiadczenie wlasciwego zarzadcy drogi
o mozliwos$ci potaczenia dziatki z droga, zgodnie z przepisami o drogach publicznych;
5) opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1.

Do projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego oraz projektu technicznego
dotacza sie¢:
1) kopi¢ decyzji o nadaniu projektantowi lub projektantowi sprawdzajacemu, jezeli jest wymagany, uprawnien
budowlanych w odpowiedniej specjalnosci potwierdzong za zgodno$¢ z oryginalem przez sporzadzajacego projekt
- eCRUB;
2) kopi¢ zaswiadczenia o wpisie na liste cztonkdéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego - eCRUB,
3) oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami | zasadami wiedzy
techniczne;j.

Przepisu dotyczacego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu nie stosuje si¢ do projektu budowlanego przebudowy
lub montazu obiektu budowlanego, jezeli, zgodnie z przepisami o zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest wymagane
ustalenie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
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Przepisow dotyczacych projektu architektoniczno — budowlanego 1 projektu technicznego nie stosuje si¢ do projektu
budowlanego budowy lub przebudowy urzadzen budowlanych oraz pedziemnyeh sieci uzbrojenia terenu, jezeli catosé¢
problematyki moze by¢ przedstawiona w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu.

Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany podlegaja zatwierdzeniu w decyz;ji
0 pozwoleniu na budowe.

Inwestor, spetniajgcy warunki do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe, moze zada¢ wydania odrebnej decyzji
o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego poprzedzajace;j
wydanie decyzji 0 pozwoleniu na budowg. Decyzja jest wazna przez czas w niej oznaczony, jednak nie dtuzej niz rok.

Pozwolenie na budowe dotyczy calego zamierzenia budowlanego.

W przypadku sporzadzenia projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
w postaci papierowe] zatwierdzeniu podlegaja po trzy egzemplarze tych projektow, z ktorych jeden egzemplarz
przeznaczony jest dla inwestora, jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajacego projekt oraz jeden egzemplarz dla
wlasciwego organu nadzoru budowlanego.

W przypadku sporzadzenia projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
w postaci papierowej zatwierdzeniu podlegaja po trzy egzemplarze tych projektow, z ktérych jeden egzemplarz
przeznaczony jest dla inwestora, jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajacego projekt oraz jeden egzemplarz dla
wlasciwego organu nadzoru budowlanego.

Udostepnianie informacji o wydanych pozwoleniach na budowg.

Szczegdtowo powyzsze reguluje rozporzadzenie z dnia 11 wrzesnia 2020 roku Ministra Rozwoju w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity - Dz. U. z 2022 r., poz. 1679) —
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20200001609/0/D20201609.pdf
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Sprawdzenie rozwigzan projektowych

Art. 35 ust. 1 przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-
budowlanej sprawdza:
1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno -budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegolnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;
3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, w tym
dolaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b,
c) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta sprawdzajacego,
d) o$wiadczen, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 i 10;
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych oraz aktualnos¢
zas$wiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

W razie stwierdzenia nieprawidtowosci w zakresie okreSlonym w art. 35 ust. 1 organ administracji architektoniczno
-budowlanej naktada postanowieniem obowigzek usunigcia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajgc termin ich usunigcia.
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W razie spelnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz wart. 32 ust. 4, organ administracji architektoniczno
-budowlanej nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowg.

Organ administracji architektoniczno-budowlanej wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego 1 wydania decyzji o pozwoleniu na budowe:
1) w przypadku niewykonania, w wyznaczonym terminie, postanowienia, o ktorym mowa w ust. 3;
2) w przypadku wykonywania robot budowlanych przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;
3) jezeli na terenie, ktérego dotyczy projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, znajduje si¢ obiekt budowlany,
w stosunku do ktorego wydano ostateczng decyzj¢ o nakazie rozbiorki.
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Art. 36a — decyzja 0 zmianie pozwolenia na budowe

Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno
- budowlanego lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji
0 zmianie pozwolenia na budowe¢ wydanej przez organ administracji architektoniczno-budowlanej.

Istotne odstgpienie od projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego ztozonego
wraz ze zgloszeniem budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, lub przebudowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1
lit. a, oraz instalowania, o ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d, wobec ktorego organ administracji architektoniczno
-budowlanej nie wnidst sprzeciwu, jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe dla calego
zamierzenia budowlanego albo dokonaniu ponownego zgloszenia.

Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno
-budowlanego lub innych warunkow pozwolenia na budowe stanowi odstapienie w zakresie:
1) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku zwigkszenia obszaru oddziatywania obiektu poza dziatke, na
ktorej obiekt budowlany zostal zaprojektowany;
2) charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego dotyczacych:

a) powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajacym 5%,

b) wysokos$ci, dtugosci lub szeroko$ci w zakresie przekraczajgcym 2%,

c) liczby kondygnaciji;
3) warunkow niezb¢dnych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby niepelnosprawne, o ktoérych mowa
w art. 1 Konwencji o prawach osob niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym
0soby starsze;
4) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;
5) ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktéw prawa miejscowego lub decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
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6) wymagajacym uzyskania lub zmiany decyzji, pozwolen lub uzgodnien, ktére sg wymagane do uzyskania decyzji
o pozwoleniu na budowg lub do dokonania zgloszenia:

a) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, lub

b) przebudowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a, oraz instalowania, o ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d;
7) zmiany zrdédla ciepta do ogrzewania lub przygotowania cieptej wody uzytkowej, ze zrddla zasilanego paliwem ciekltym,
gazowym, odnawialnym zrédtem energii lub z sieci cieptowniczej, na zrodto opalane paliwem statym.

Przepisow dotyczacych istotnego odstgpienia od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu
architektoniczno-budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe:

1) pkt 1 nie stosuje si¢ do urzadzen budowlanych oraz obiektow matej architektury;
2) pkt 6 nie stosuje si¢ w zakresie odstagpienia od:
a) projektowanych warunkow ochrony przeciwpozarowej, jezeli odstgpienie zostato uzgodnione pod wzglgdem ochrony
przeciwpozarowej,
b) wymagan zawartych w pozwoleniu wlasciwego konserwatora zabytkow wydanego na podstawie przepisOw
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, jezeli odstapienie zostalo uzgodnione z wiasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkow,

Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpienia od projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu
architektoniczno-budowlanego lub innych warunkow decyzji o pozwoleniu na budowe, a w przypadku uznania, ze jest ono
nieistotne, dotacza do dokumentacji budowy odpowiednie informacje (rysunek 1 opis) dotyczace tego odstgpienia.
Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-
budowlanego, lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia
na budowe oraz ponownego zgloszenia.

Kwalifikacja dokonana przez projektanta nie ma charakteru wigzacego dla organow orzekajagcych w sprawie. Bledne
uznanie przez projektanta, iz odstgpienie ma charakter nieistotny, nie wyklucza przeciez mozliwosci podjgcia przez organy
budowlane przewidzianych prawem dzialan. Zatem to na organie orzekajagcym w sprawie spoczywa obowigzek dokonania
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oceny istotnos$ci odstgpienia od warunkéw udzielonego pozwolenia — wyrok WSA w Poznaniu z dnia 07 listopada 2019
roku o sygn.. akt Il SA/Po 631/19.

Btedne jest przekonanie, iz w sytuacji, gdy wlasciwy organ wydaje w oparciu o art. 36a p.b. decyzje o zmianie pozwolenia
na budowe, to od tego momentu w obrocie prawnym funkcjonujg rownoczesnie dwa projekty budowlane: projekt pierwotny
oraz uzupeltniajacy go projekt budowlany zamienny, a zatem zgodno$¢ wykonanej budowy powinna by¢ oceniana w oparciu
o zapisy obu wymienionych projektow budowlanych. W obrocie prawnym nie moga istnie¢ rownolegle dwa projekty
dotyczace tej samej inwestycji: pierwotny 1 zamienny. Projekt zamienny nie jest uzupetnieniem projektu pierwotnego, lecz
wchodzi w miejsce dotychczasowego projektu pierwotnego wyrok NSA z dnia 25 marca 2015 roku o sygn. akt Il OSK
2033/13.

Zmiany istotne projektu technicznego reguluje art. 36b.

Formularz wniosku - https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20210000440/0/D20210440.pdf
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Art. 37 - Wygasniecie pozwolenia na budowe

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktorym
decyzja ta stata si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.

W przypadku:
1) gdy budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja ta stata si¢ ostateczna lub budowa
zostata przerwana na czas dluzszy niz 3 lata albo
2) stwierdzenia niewaznos$ci albo uchylenia decyzji o pozwoleniu na budowe

- rozpoczecie albo wznowienie budowy moze nastapi¢ po wydaniu decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktorej mowa
w art. 28 ust. 1.

Decyzj¢ o pozwoleniu na budowe wydaje si¢ rowniez w przypadku zakonczenia robot budowlanych.
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Art. 37a - decyzja o pozwoleniu na budowe tymczasowego
obiektu budowlanego

Art. 29 ust. 1 pkt 7 nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast wymaga zgtoszenia budowy lub wykonani
innych robdt budowalnych, budowa tymczasowych obiektéw budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem
1 przewidzianych do rozbiodrki lub przeniesienia w inne miejsce - w terminie okre§lonym w zgloszeniu, ale nie pdzniej niz
przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczgcia budowy okreslonego w zgtoszeniu.

Inwestor moze, przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczgcia budowy okreslonego w zgloszeniu, ztozy¢ wniosek o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe tymczasowego obiektu budowlanego, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 7.

Przepisy art. 32-36 stosuje si¢.
W przypadku ztozenia wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, inwestor moze powstrzymac si¢ od rozbiorki lub przeniesienia

w inne miejsce tymczasowego obiektu budowlanego, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 7, do czasu zakonczenia
postepowania w przedmiocie pozwolenia na budowe.
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Art. 37b - niemozliwo$¢ stwierdzenia niewaznos$ci decyzji o pozwoleniu na budowe

Nie stwierdza si¢ niewaznos$ci decyzji o pozwoleniu na budowg, jezeli od dnia jej doreczenia lub ogloszenia uptyneto 5 lat.
Przepis art. 158 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio.

156 § 2 KPA nie stwierdza si¢ niewaznos$ci decyzji z przyczyn wymienionych w § 1, jezeli od dnia jej dorgczenia lub
ogloszenia uptyneto dziesigc lat, a takze gdy decyzja wywotata nieodwracalne skutki prawne.

158 § 2 KPA jezeli nie mozna stwierdzi¢ niewaznosci decyzji na skutek okolicznosci, o ktérych mowa w art. 156 § 2, organ
administracji publicznej ograniczy si¢ do stwierdzenia wydania zaskarzonej decyzji z naruszeniem prawa oraz wskazania
okolicznosci, z powodu ktorych nie stwierdzit niewaznos$ci decyz;ji.
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Art. 39 — prowadzenie robot budowlanych przy zabytkach

Prowadzenie robot budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkow lub na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkéw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych
robot, wydanego przez wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Decyzja o pozwoleniu na rozbiorke obiektu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkow moze by¢ wydana po uzyskaniu
decyzji Generalnego Konserwatora Zabytkéw dziatajacego w imieniu ministra wlasciwego do spraw kultury i ochrony
dziedzictwa narodowego o skresleniu tego obiektu z rejestru zabytkow.

W stosunku do obiektow budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego wydaje organ administracji architektoniczno
-budowlanej w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Wojewodzki konserwator zabytkow jest obowigzany zajaé stanowisko w sprawie wniosku o pozwolenie na budowe lub
rozbiorke obiektow budowlanych, o ktérych mowa w ust. 3, w terminie 30 dni od dnia jego dorgczenia. Niezajecie
stanowiska w tym terminie uznaje si¢ jako brak zastrzezen do przedstawionych we wniosku rozwigzan projektowych.

Zgodnie art. 8 ustawy z dnia 18 marca 2010 roku o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami oraz
zmianie niektorych innych ustawa (Dz. U. Nr 75, poz. 474) do czasu zalozenia gminnej ewidencji zabytkow, decyzje,
o ktorej mowa w art. 39 ust. 3 i art. 49 ust. 1 Prawa budowlanego, wydaje si¢ po uzgodnieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkoéw - w odniesieniu do zabytkdéw znajdujacych si¢ w wykazie zabytkéw nieruchomych wyznaczonych
przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw do ujecia w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw
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Art. 40 —  przeniesienie pozwolenia na budowe
przeniesienie praw 1 obowigzkow wynikajacych ze zgloszenia,
wobec ktorego organ nie wniost sprzeciwu

Organ, ktory wydat decyzje o pozwoleniu na budowe, jest obowigzany, w drodze decyzji, przenie$¢ to pozwolenie na
wniosek nowego inwestora, jezeli do wniosku inwestor dolaczy:

1) o$wiadczenie:

a) o przejeciu warunkow zawartych w decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2/oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane/;

2) zgode dotychczasowego inwestora, na rzecz ktorego decyzja zostala wydana, lub kopig tej zgody.

zgode dotychczasowego inwestora, na rzecz ktorego decyzja zostata wydana, lub kopig tej zgody, nie jest wymagana, jezeli
wlasnos¢ nieruchomosci lub uprawnienia wynikajace z uzytkowania wieczystego dotyczacego nieruchomosci, objete
decyzja o pozwoleniu na budowg¢ po wydaniu tego pozwolenia przeszty z dotychczasowego inwestora na nowego inwestora
wnioskujacego o przeniesienie pozwolenia na budowe.

Przepisy stosuje si¢ odpowiednio do decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych.
Stronami w postgpowaniu o przeniesienie pozwolenia na budowe sg wylacznie dotychczasowy 1 nowy inwestor.
Prawa 1 obowigzki wynikajace ze zgloszenia, wobec ktorego organ nie wnidst sprzeciwu, moga by¢ przeniesione na rzecz

innej osoby w drodze decyzji.
Formularz wniosku o przeniesienie - https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20210000322/0/D20210322.pdf
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Art. 47 - wejscie na nieruchomosc sgsiada

Jezeli do wykonania prac przygotowawczych lub rob6t budowlanych jest niezbedne wejscie do sgsiedniego budynku, lokalu
lub na teren sgsiedniej nieruchomosci, inwestor jest obowigzany przed rozpoczeciem robdt uzyskaé zgode wiasciciela
sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu (najemcy) na wejscie oraz uzgodni¢ z nim przewidywany sposob, zakres
1 terminy korzystania z tych obiektoéw, a takze ewentualng rekompensate z tego tytutu.

W razie nieuzgodnienia warunkow wejs$cia na nieruchomos¢ sgsiada organ administracji architektoniczno-budowlanej - na
wniosek inwestora - w terminie 14 dni od dnia ztozenia wniosku, rozstrzyga, w drodze decyzji, o niezbednosci wejscia do
sasiedniego budynku, lokalu lub na teren sgsiedniej nieruchomosci. W przypadku uznania zasadno$ci wniosku inwestora,
organ administracji architektoniczno-budowlanej okresla jednoczesnie granice niezbednej potrzeby oraz warunki
korzystania z sgsiedniego budynku, lokalu lub nieruchomosci.

Inwestor, po zakonczeniu robot, o ktérych mowa w ust. 1, jest obowigzany naprawi¢ szkody powstate w wyniku korzystania
z sgsiednie] nieruchomosci, budynku lub lokalu - na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.

Zajecie, na potrzeby budowy, pasa drogowego lub jego czesci moze nastgpi¢ po spetnieniu wymagan okreslonych
w odrebnych przepisach.

Formularz wniosku o wydanie decyzji o niezbednoSci wejscia do sgsiedniego budynku, lokalu lub na teren sasiedniej
nieruchomosci - https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20210000296/0/D20210296.pdf
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Art. /1 — zmiana sposobu uzytkowania

1. Przez zmian¢ sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci rozumie si¢ w szczegolnosci:

2) podjeciec badz zaniechanie w obickcie budowlanym Iub jego czgsci dziatalnosci zmieniajgcej warunki:
bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony $rodowiska badz
wielko$¢ lub uktad obcigzen;

3) podjecie w obiekcie budowlanym lub jego czesci dziatalnosci zaliczanej do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czeSci wymaga zgloszenia organowi administracji
architektoniczno-budowlanej. W zgloszeniu nalezy okresli¢ dotychczasowy i1 zamierzony sposéb uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci. Do zgloszenia nalezy dotaczyc¢:

1) opis i rysunek okre$lajacy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku do granic nieruchomosci i innych obiektow
budowlanych istniejagcych lub budowanych na tej 1 sgsiednich nieruchomosciach, z oznaczeniem cze¢sci obiektu
budowlanego, w ktorej zamierza si¢ dokona¢ zmiany sposobu uzytkowania;

2) zwiezly opis techniczny, okreSlajacy rodzaj i charakterystyke obiektu budowlanego oraz jego konstrukcje, wraz
z danymi techniczno-uzytkowymi, w tym wielko$ciami i rozktadem obcigzen, a w razie potrzeby, rowniez danymi
technologicznymi;

3) o$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2/o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane;

4) zaswiadczenie lub kopi¢ zaswiadczenia wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodno$ci zamierzonego sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego =z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub kopi¢ tej decyzji, w przypadku
braku obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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5) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 - ekspertyze techniczng wykonang przez
osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci, lub kopie takiej ekspertyzy;

6) w zaleznoSci od potrzeb - pozwolenia, uzgodnienia i opinie, ktorych obowigzek dotgczenia wynika z przepisow
odrebnych ustaw, w szczeg6lnosci decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, lub kopie tych pozwolen, uzgodnien 1 opinii.

W przypadku zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, polegajacej na podjeciu lub zaniechaniu
w obiekcie budowlanym lub jego czesci dziatalno$ci zmieniajacej warunki bezpieczenstwa pozarowego - do zgloszenia
zmiany sposobu uzytkowania, nalezy dotaczy¢ ekspertyze rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

W razie konieczno$ci uzupetnienia zgloszenia organ administracji architektoniczno-budowlanej naklada na zgtaszajacego,
w drodze postanowienia, obowigzek uzupelnienia, w okreslonym terminie, brakujacych dokumentow, a w przypadku ich
nieuzupetnienia, wnosi sprzeciw w drodze decyzji.

Zgloszenia zmiany sposobu uzytkowania nalezy dokona¢ przed dokonaniem zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci. Zmiana sposobu uzytkowania moze nastgpié, jezeli w terminie 30 dni, od dnia dorg¢czenia
zgloszenia, organ administracji architektoniczno-budowlanej, nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji 1 nie pézniej niz po
uplywie 2 lat od dorgczenia zgloszenia.

Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze z urzedu przed uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 4, wydaé
zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wylgcza mozliwo$¢ wniesienia
sprzeciwu, o ktorym mowa w ust. 4, oraz uprawnia inwestora do zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci.
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Organ administracji architektoniczno-budowlanej wnosi sprzeciw, jezeli zamierzona zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci:

1) wymaga wykonania robot budowlanych, objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowg;

2) narusza ustalenia obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innych aktow prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach budowy i1 zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) moze spowodowac niedopuszczalne:

a) zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia,

b) pogorszenie stanu srodowiska lub stanu zachowania zabytkow,

C) pogorszenie warunkoéw zdrowotno-sanitarnych,

d) wprowadzenie, utrwalenie badz zwigkszenie ograniczen lub ucigzliwosci dla terenow sgsiednich.

Jezeli zamierzona zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgSci wymaga wykonania robdt
budowlanych:
1) objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe - rozstrzygnigcie w sprawie zmiany sposobu uzytkowania
nastepuje w decyzji o pozwoleniu na budowe;
2) objetych obowiazkiem zgloszenia - do zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30
ust. 2-3.

Dokonanie zgtoszenia zmiany sposobu uzytkowania po zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci
nie wywoluje skutkéw prawnych.

Formularz - https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU?20210000298/0/D20210298.pdf
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Art. 82 - organy administracji architektoniczno — budowlanej

Organem administracji architektoniczno-budowlanej pierwszej instancji jest starosta.

Wojewoda jest organem administracji architektoniczno-budowlanej wyzszego stopnia w stosunku do starosty oraz organem
pierwszej instancji w sprawach obiektow i robot budowlanych:

1) usytuowanych na terenie pasa technicznego, portow i przystani morskich, morskich wéd wewngtrznych, morza
terytorialnego 1 wytacznej strefy ekonomicznej, a takze na innych terenach przeznaczonych do utrzymania ruchu i transportu
morskiego;

2) hydrotechnicznych pigtrzacych, upustowych, regulacyjnych oraz kanatéw i innych obiektow stuzacych ksztaltowaniu
zasobow wodnych 1 korzystaniu z nich, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wylaczeniem urzadzen melioracji wodnych;

3) drég publicznych krajowych i wojewodzkich wraz z obicktami i urzadzeniami stuzgcymi do utrzymania tych drog
I transportu drogowego oraz sytuowanymi w granicach pasa drogowego sieciami uzbrojenia terenu - niezwigzanymi
z uzytkowaniem drogi, a w odniesieniu do drég ekspresowych i autostrad - wraz z obiektami i1 urzgdzeniami obstugi
podréznych, pojazdow i przesytek;

3a) usytuowanych na obszarze kolejowym;

3aa) drog kolejowych wraz z infrastrukturg kolejowa, obiektami, urzadzeniami, shuzacymi do utrzymania tej infrastruktury
I transportu kolejowego oraz sieciami uzbrojenia terenu - takze niezwigzanymi z uzytkowaniem drogi kolejowe;j, jezeli
konieczno$¢ ich budowy lub przebudowy wynika z budowy lub przebudowy drogi kolejowej;

4) lotnisk cywilnych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

5) usytuowanych na terenach zamknietych;

5a) dotyczacych strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 24 lipca 2015
r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych

5b) elektrowni wiatrowych, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych;

5¢) inwestycji KZN,
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6) okreslonych w rozporzadzeniu z dnia 25 listopada 2010 roku Rady Ministrow w sprawie obiektéw 1 robot budowlanych,
w sprawach ktorych organem pierwszej instancji jest wojewoda -
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20102351539/0/D20101539.pdf

Starosta nie moze powierzy¢ gminom, w drodze porozumienia, sprawy z zakresu swojej wilasciwosci jako organu
administracji architektoniczno-budowlanej.
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Art. 82 — organy nadzoru budowanego

Do wiasciwosci powiatowego inspektora nadzoru budowlanego, jako organu pierwszej instancji, naleza zadania
i kompetencje, o ktorych mowa w art. 37 ust. 3, art. 40 ust. 2, art. 41 ust. 4, art. 48-51, art. 54, art. 55, art. 57 ust. 4 i 8,
art. 59, art. 59a, art. 59c ust. 1, art. 59d ust. 1, art. 599 ust. 1, art. 59i, art. 62 ust. 1 pkt 3 i ust. 3, art. 65, art. 66, art. 67 ust. 1
I 3, art. 68, art. 69, art. 70 ust. 2, art. 71a, art. 74, art. 75 ust. 1 pkt 3 lit. a, art. 76, art. 78 oraz art. 97 ust. 1.

Organem wyzszego stopnia w stosunku do powiatowego inspektora nadzoru budowlanego jest wojewodzki inspektor
nadzoru budowlanego.

Do wilasciwosci wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego, jako organu pierwszej instancji, naleza zadania
i kompetencje okreslone w ust. 1, w sprawach, o ktorych mowa w art. 82 ust. 3 i 4, oraz zadania i kompetencje okreslone
w art. 7b ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
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Rozdzial 9 —Przepisy karne

Art. 91 — Przeszkadzanie organom - kto:

1) udaremnia okreslone ustawg czynnosci organow administracji architektoniczno-budowlanej lub nadzoru budowlanego,

2) wykonuje samodzielng funkcje techniczng w budownictwie, nie posiadajagc odpowiednich uprawnien budowlanych lub
prawa wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie,

podlega grzywnie, karze ograniczenia wolno$ci albo pozbawienia wolnosci do roku.

Art. 91a - Uzytkowanie obiektu niezgodne z przepisami - Kto nie spetnia, okreslonego w art. 61, obowiazku utrzymania
obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym, uzytkuje obiekt w sposob niezgodny z przepisami lub nie zapewnia
bezpieczenstwa uzytkowania obiektu budowlanego, podlega grzywnie nie mniejszej niz 100 stawek dziennych, karze
ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolno$ci do roku.

Art. 92 - Niespetnianie obowigzkéw; utrudnianie - Kto:

1) w razie katastrofy budowlanej nie dopetnia obowigzkéw okreslonych w art. 75 lub art. 79,

2) nie spetnia, okreslonego w art. 70 ust. 1, obowigzku usunigcia stwierdzonych uszkodzen lub uzupetnienia brakéw,
mogacych spowodowac niebezpieczenstwo dla ludzi lub mienia badz zagrozenie srodowiska,

3) utrudnia, okreslone ustawg, czynnosci organdow administracji architektoniczno-budowlanej lub nadzoru budowlanego,
podlega karze aresztu albo karze ograniczenia wolnosci, albo karze grzywny.

Tej samej karze podlega kto, pomimo zastosowania §rodkow egzekucji administracyjnej nie stosuje si¢ do wydanych, na
podstawie ustawy, decyzji organéw administracji architektoniczno-budowlanej lub nadzoru budowlanego.

Art. 93 - Naruszenie wymagan ustawy- Kto:

1) przy projektowaniu lub wykonywaniu robot budowlanych w sposéb razacy nie przestrzega przepisoéw art. 5 ust. 1-2b,
1a) przy wykonywaniu robdot budowlanych stosuje wyroby, naruszajac przepis art. 10,

2a) wykonuje roboty budowlane, naruszajac przepisy art. 28 ust. 1 lub art. 29 ust. 1, 3,61 7,
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3) dokonuje rozbidrki obiektu budowlanego lub jego cz¢sci, naruszajgc przepisy art. 30b ust. 1 lub art. 31 ust. 1,

4) przystepuje do budowy lub prowadzi roboty budowlane bez dopelnienia wymagan okreSlonych w art. 41 ust. 4,
art. 42, art. 44, art. 45 i art. 454,

5) dostarcza lub umozliwia dostarczenie energii, wody, ciepta lub gazu, naruszajac przepis art. 41 ust. 5,

6) wykonuje roboty budowlane w sposdb odbiegajacy od ustalen i warunkoéw okreSlonych w przepisach, pozwoleniu na
budowg lub rozbiorke badz w zgtoszeniu budowy lub rozbiorki, badz istotnie odbiegajacy od zatwierdzonego projektu,

8) nie spetnia obowigzku, o ktorym mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a lub art. 62b,

9)nie spetnia, okreslonych w art. 60c, art. 60d, art. 60f ust. 1, art. 60g, art. 60i ust. 1, art. 60m, art. 63 ust. 1 lub art. 64 ust. 3,
obowigzkéw zatozenia, wyznaczenia do prowadzenia, prowadzenia, dokonywania wpisOw w terminie, zamknigcia,
przekazywania lub udostepniania ksigzki obiektu budowlanego lub przechowywania dokumentow zwigzanych z obiektem
budowlanym,

9a) nie spetnia obowigzku przestania protokotu, o ktérym mowa w art. 70 ust. 2,

9b) zmienia sposob uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cze$ci bez wymaganego zgloszenia, o ktorym mowa
w art. 71 ust. 2, albo pomimo wniesienia sprzeciwu, o ktorym mowa w art. 71 ust. 3-5,

10) nie udziela informacji lub nie udostgpnia dokumentow, o ktorych mowa w art. 81c ust. 1, zadanych przez organ nadzoru
budowlanego, zwigzanych z prowadzeniem robo6t budowlanych, przekazaniem obiektu budowlanego do uzytkowania lub
jego utrzymaniem,

12) nie stosuje si¢ do decyzji, o ktorej mowa w art. 66 ust. 1la, w terminie w niej okreslonym,

13) w przypadkach okreslonych w art. 48 ust. 1, art. 50 ust. 1 pkt 1 lub 2 wykonuje roboty budowlane,

14) do zawiadomienia o zakonczeniu budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, sktada o§wiadczenie, o ktorym mowa
w art. 57 ust. 1ba, niezgodne ze stanem faktycznym,

podlega karze grzywny.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmztge2tcltqmfyc4njxgiydimruha
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmztge2tcltqmfyc4njvgizdemrzgm
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4dcobvgu
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4dcobwge
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4dcobyge
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4dcobyg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4dcobwga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytombtgu3doltqmfyc4nrrgy4temzrgu
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytombtgu3doltqmfyc4nrrgy4temzthe
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytombtgu3doltqmfyc4nrrgy4temzvga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4demjvgy
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4demjwgi
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4demjxga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4demrwg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4demjtgu
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4dcojqhe
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytgobqgy4dcltqmfyc4nbzgq4dcojwge
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmztge2tcltqmfyc4nrqha4dsnbxgq
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmztge2tcltqmfyc4nrqha4dsnbygy

Art. 95 - Odpowiedzialnosci zawodowe] w budownictwie

Odpowiedzialno$ci zawodowej w budownictwie podlegaja osoby wykonujace samodzielne funkcje techniczne
w budownictwie, ktore:

1) dopuscily si¢ wystepkoéw lub wykroczen, okreslonych ustawa;

2) zostaly ukarane w zwiazku z wykonywaniem samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie;

3) wskutek razacych btedow lub zaniedban, spowodowaly zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia

lub §rodowiska albo znaczne szkody materialne;
4) nie spetniajg lub spetniajg niedbale swoje obowigzki;
5) uchylaja si¢ od podjecia nadzoru autorskiego lub wykonujg niedbale obowigzki wynikajace z petnienia tego nadzoru.



Art. 49f -1 Uproszczone postepowanie legalizacyjne

W przypadku stwierdzenia budowy obiektu budowlanego lub jego czesci:

1) bez wymaganej decyzji o pozwoleniu na budowg albo
2) bez wymaganego zgloszenia albo pomimo wniesienia sprzeciwu do tego zgtoszenia.,

jezeli od zakonczenia budowy uplynelo co najmniej 20 lat, organ nadzoru budowlanego wszczyna uproszczone
postepowanie legalizacyjne.

Postgpowanie wszczynane wylacznie na zadanie wihasciciela lub zarzadcy tego obiektu budowlanego.

W przypadku stwierdzenia stanu zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze
postanowienia, na ktore przysluguje zazalenie, bezzwloczne zabezpieczenie obiektu budowlanego lub jego czg$ci oraz
usuni¢cie stanu zagrozenia.

W ramach uproszczonego postgpowania legalizacyjnego organ nadzoru budowlanego naktada, w drodze postanowienia,
obowiagzek przedtozenia w terminie nie krotszym niz 60 dni od dnia jego dorgczenia dokumentow legalizacyjnych:
1) oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2;
2) geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza obiektu budowlanego;
3) ekspertyza techniczna sporzadzona przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane, wskazujaca, czy
stan techniczny obiektu budowlanego:
a) nie stwarza zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi oraz
b) pozwala na bezpieczne uzytkowanie obiektu budowlanego zgodne z dotychczasowym lub zamierzonym sposobem
uzytkowania.



W trakcie uproszczonego postepowania legalizacyjnego organ nadzoru budowlanego sprawdza:
1) kompletnos$¢ dokumentoéw legalizacyjnych oraz
2) czy z ekspertyzy technicznej wynika, ze stan techniczny obiektu budowlanego nie stwarza zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi oraz pozwala na bezpieczne uzytkowanie obiektu budowlanego zgodne z dotychczasowym lub
zamierzonym sposobem uzytkowania.

W  przypadku stwierdzenia niekompletnosci dokumentéw legalizacyjnych organ nadzoru budowlanego wydaje
postanowienie o obowigzku usuni¢cia niekompletnosci W wyznaczonym terminie.

Organ nadzoru budowlanego, w uproszczonym post¢powaniu legalizacyjnym, wydaje:
1) decyzj¢ o legalizacji, w przypadku gdy:
a) dokumenty legalizacyjne sg kompletne lub ich nickompletno$¢ zostata usunigta zgodnie z postanowieniem, oraz
b) z ekspertyzy technicznej wynika, Zze stan techniczny obiektu budowlanego nie stwarza zagrozenia dla zycia
lub zdrowia ludzi oraz pozwala na bezpieczne uzytkowanie obiektu budowlanego zgodne z dotychczasowym
lub zamierzonym sposobem uzytkowania;
2) decyzje¢ o nakazie rozbioérki, w przypadku:
a) nieprzedlozenia dokumentow legalizacyjnych w wyznaczonym terminie wskazanym w postanowieniu,
b) niewykonania, w wyznaczonym terminie, postanowienia o obowigzku usuni¢cia niekompletnosci,
c) gdy z ekspertyzy technicznej wynika, Zze stan techniczny obiektu budowlanego stwarza zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi lub nie pozwala na bezpieczne uzytkowanie obiektu budowlanego zgodne z dotychczasowym
lub zamierzonym sposobem uzytkowania.

Decyzja o legalizacji stanowi podstawe uzytkowania obiektu budowlanego.



INNE AKTY PRAWNE



Ustawa
0 planowaniu I zagospodarowaniu
przestrzennym

W brzmieniu do 24 wrzesnia 2023 roku

Art. 59 ust. 1 zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu
budowlanego lub wykonaniu innych robdt budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Przepis
art. 50 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 59 ust. 2a W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budowa obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1, 1a, 3 i pkt 16 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wymaga
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W brzmieniu po 24 wrze$nia 2023 roku

Ustawa z dnia 07 lipca 2023 roku 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)

Art. 59 ust. 1 - Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci, z uwzglednieniem art. 50 ust. 1 1 art. 86, wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, warunkow zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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Art. 59 ust. 2a - Zmiana zagospodarowania terenu dotyczaca obiektow budowlanych, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1
pkt 4-6, 8-12, 17, 21-28 i 30 oraz ust. 2 Prawa budowlanego, nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu.

Art. 59 ust. 2b Przepisu ust. 2a nie stosuje si¢ do zmiany zagospodarowania terenu dotyczacej obiektéw budowlanych:
1) wpisanych do rejestru zabytkéw lub potozonych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
2) sytuowanych na obszarze parkow narodowych i rezerwatow i ich otulin,
3) 0 ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 4, 5, 8, 10, 23 i 27 oraz ust. 2 pkt 1-3, 8, 14, 15, 17, 24, 29 i 32 Prawa
budowlanego, sytuowanych na obszarach Natura 2000,
4) o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 4, 5, 8, 10, 23 i 27 oraz ust. 2 pkt 1-3, 8, 14, 15, 17, 24, 29 i 32 Prawa
budowlanego, sytuowanych na obszarach Natura 2000.

W brzmieniu do 24 wrzesnia 2023 roku

Art. 59 ust. 1 zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu
budowlanego lub wykonaniu innych robdot budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 1 art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Przepis
art. 50 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 59 ust. 2a W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budowa obiektow budowlanych,
o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1, 1a, 3 i pkt 16 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, wymaga
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Prawo wodne

Art. 388 ust. 2 pkt 1 wydanie pozwolenia wodnoprawnego nastepuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych.

Art. 388 ust. 3 wydanie pozwolenia wodnoprawnego lub przyjecie zgloszenia wodnoprawnego nastepuje takze przed
dokonaniem zgloszenia budowy lub wykonania robot budowlanych oraz zgloszenia zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci na podstawie przepisOw Prawa budowlanego.

Art. 388 ust. 5 pozwolenie wodnoprawne dolacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 2, oraz
zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 3.

Brak jest obowigzku dotaczania wydanie decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, oraz zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 3
zgloszenia wodnoprawnego, o ktérym stanowi art. 394 ust. 1.



Prawo o ruchu drogowym

- ustawa z dnia 20 czerwca 1997 roku (tekst jednolity - Dz. U. z 2023 r., poz. 1047 ze zm.)

Art. 10 ust. 10c w przypadku wykonywania robot budowlanych dotyczacych drogi, wymagajacych uzyskania decyzji
o pozwoleniu na budowe lub decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej albo zgloszenia wykonywania robot

budowlanych, projekt organizacji ruchu sporzadza si¢ przed wszczg¢ciem postgpowania w sprawie wydania tych decyzji
albo przed dokonaniem zgtoszenia.



Rozporzadzenie z dnia 12 kwietnia 2002 roku Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie (tekst jednolity — Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.)

§ 12. ust. 1 [Odleglos¢ od granicy z sasiednig dzialka budowlana] Jezeli z przepisow § 13, 19, 23, 36, 40, 60 1271-273
lub przepisow odrebnych okreslajacych dopuszczalne odlegtosci niektorych budowli od budynkéw nie wynikajg inne
wymagania, budynek na dziatce budowlanej nalezy sytuowac od granicy tej dziatki w odleglosci nie mniejszej niz:

1) 4 m - w przypadku budynku zwrdconego $ciang z oknami lub drzwiami w strong tej granicy;

2) 3 m - w przypadku budynku zwrdconego Sciang bez okien i drzwi w strong tej granicy.

2. Sytuowanie budynku w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢ w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy, jezeli plan miejscowy przewiduje takg mozliwos¢.

3. Dopuszcza si¢, uwzgledniajac przepisy odrebne oraz przepisy § 13, 19, 23, 36, 40, 60 i 271-273, sytuowanie budynku
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jezeli bedzie on przylegal swoja Sciang do Sciany budynku istniejacego na
sasiedniej dzialce oraz jego wysoko$¢ bedzie zgodna z obowigzujagcym na danym terenie planem miejscowym lub decyzja
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. W zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej, uwzgledniajac przepisy odrgbne oraz przepisy § 13, 19, 23, 36, 40, 60 i
271-273, dopuszcza sig:

1) budowe budynku $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej lub w odleglo$ci mniejsze;j
niz okreslona w ust. 1 pkt 2, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, na dziatce budowlanej o szerokosci 16 m lub mniejszej;

2) nadbudowe budynku istniejacego, usytuowanego w odlegloSci mniejszej niz okreSlona w ust. 1 od granicy tej
dziatki budowlanej, o nie wiecej niz jedng kondygnacje, przy czym w nadbudowanej $cianie, zlokalizowanej w
odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy, nie moze by¢ okien 1 drzwi;

3) budowe budynku gospodarczego lub garazu o dlugosci nie wigkszej niz 6,5 m 1 wysokosci nie wigkszej niz 3 m
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m §ciang bez okien 1 drzwi.

5. Usytuowanie budynku na dziatce budowlanej w sposéb, o ktorym mowa w ust. 2-4, powoduje objecie sasiedniej dziatki
obszarem oddziatywania obiektu w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.


https://sip.lex.pl/#/document/16796118?unitId=art(3)pkt(20)&cm=DOCUMENT

Ustawa
0 ochronie przyrody

Art. 6 - formami ochrony przyrody sa:

1) parki narodowe;

2) rezerwaty przyrody;

3) parki krajobrazowe;

4) obszary chronionego krajobrazu;

5) obszary Natura 2000;

6) pomniki przyrody;

7) stanowiska dokumentacyjne;

8) uzytki ekologiczne;

9) zespoly przyrodniczo-krajobrazowe;

10) ochrona gatunkowa ro$lin, zwierzat i grzybow.



Ustawa
o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku 1 jego ochront,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko

Art. 71 — 87 - decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Art. 93 ust. 2 pkt 2 - analiza porealizacyjna.

Art. 96 ust. 1 1 2 - obowigzek rozwazenia czy przedsigwzig¢cie moze potencjalnie znaczaco oddziatywac na obszar Natura
2000.

Art. 96 ust. 3 - postanowienie w sprawie nalozenia obowiagzku przedlozenia wiasciwemu miejscowo regionalnemu
dyrektorowi ochrony srodowiska.



Rozporzadzenie
z dnia 10 wrzesnia 2019 roku Rady Ministrow

w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) —

1) § 2 ust. 1 - rodzaje przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

2) § 3 ust. 1 - rodzaje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

3) § 2 ust. 21§ 3 ust. 2 13 - przypadki, w ktorych zmiany dokonywane w obiektach sg kwalifikowane jako
przedsiewzigcia, o ktorych mowa w pkt 1 lub 2.



Ustawa
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami

Art. 7 — formy ochrony zabytkow:

1) wpis do rejestru zabytkow;

1a) wpis na List¢ Skarbow Dziedzictwa;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej,
decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego.

WEZ, a GEZ — ustawa z dnia 18 marca 2010 roku o zmianie ustawy o ochronie zabytkoOw 1 opiece nad zabytkami oraz
0 zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 75, poz. 474) —
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20100750474/0/D20100474.pdf

Art. 36 pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow wymaga:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, w tym
prac polegajacych na usuni¢ciu drzewa lub krzewu z nieruchomosci lub jej czesci bedacej wpisanym do rejestru parkiem,
ogrodem lub inng formg zaprojektowane;j zielenti;

2) wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku;

3) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;

4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;


https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20100750474/O/D20100474.pdf

5) prowadzenie badan archeologicznych;

6) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

7) trwale przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycja wystroju wnetrza,
w ktorym zabytek ten si¢ znajduje;

8) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;

9) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku;

10) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru: urzadzen technicznych, tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych
W rozumieniuart. 2 pkt 16b i 16custawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz napisow,
z zastrzezeniem art. 12 ust. 1;

11) podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku
wpisanego do rejestru, z wylaczeniem dziatan polegajacych na usuwaniu drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci lub jej
czesci niebedacej wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem albo inng formg zaprojektowanej zieleni;

12) poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym zabytkéw archeologicznych, przy uzyciu
wszelkiego rodzaju urzadzen elektronicznych i technicznych oraz sprzgtu do nurkowania.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytomrzgyzdkltqmfyc4nrsgyydaojxgu
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytonbyha3tiltqmfyc4nrtgi3tcmjvga

Ustawa
o drogach publicznych

Art. 35 ust. 3 - zmiang zagospodarowania terenu przylegltego do pasa drogowego, w szczegolnosci polegajaca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robdét budowlanych, a takze zmiang sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci, zarzadca drogi uzgadnia w zakresie mozliwosci wiaczenia do drogi ruchu drogowego
spowodowanego ta zmiang.

Art. 43 ust. 1 - obiekty budowlane przy drogach oraz niebedace obiektami budowlanymi reklamy umieszczone przy drogach
poza obszarami zabudowanymi, powinny by¢ usytuowane w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmnie;:

Lp.|Rodzaj drogi W terenie Poza terenem
zabudowy zabudowy
1 |Autostrada 30m 50 m
2 |Droga ekspresowa 20m 40 m
3 |Droga og6lnodostepna
a) krajowa 10 m 25m
b) w_ojewédzka, 8m 20m
powiatowa
C) gminna 6m 15m

Art. 43 ust. 2 W szczegolnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze, , moze nastgpi¢
wylacznie za zgoda zarzadcy drogi, wydang przed uzyskaniem przez inwestora obiektu pozwolenia na budowe lub
zgloszeniem budowy albo wykonywania rob6t budowlanych. Przepis art. 38 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 38 ust. 3 - wyrazenie zgody, o ktorej mowa w ust. 2, powinno nastgpi¢ w terminie 14 dni od dnia wystgpienia
z wnioskiem o taka zgode. Niezajgcie stanowiska w tym terminie uznaje si¢ jako wyrazenie zgody. Odmowa wyrazenia
zgody nastepuje w drodze decyzji administracyjne;.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4yteobvgmzdiltqmfyc4nbvgqztcmrwge

Projektowane zmiany Prawa budowlanego —
projekt ustawy o zmianie ustawy
- Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw — druk 3336

tzw. ,,druga” duza nowelizacja
https://legislacja.rcl.qov.pl/docs//2/12364751/12916007/12916008/dokument578352.pdf

zaklada:

1) likwidacja dualizmu prawnego réznicujacego budowg domow jednorodzinnych o powierzchni zabudowy ponizej
i powyzej 70 m?,
2) zmniejszenie obcigzenia Inwestorow w ramach procedury uzyskiwania pozwolenia na budowe, dokonywania
zgloszenia oraz oddawania obiektéw budowlanych do uzytkowania,
3) dalsze zwigkszenie odpowiedzialnosci zawodowej 0sob petnigcych samodzielne funkcje techniczne w budownictwie
4) przywrdcenie rzeczoznawstwa budowlanego jako samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie,
5) wprowadzenie jednolitych zasad przeprowadzania przez staroste¢ narad koordynacyjnych,
6) wprowadzenie w przepisach zmian z zakresu geodezji i kartografii,
7) zmniejszenie udziatu stron w postepowaniach prowadzonych na podstawie obecnie obowigzujacej ustawy,
8) rozszerzenie katalogu zamierzen budowlanych na zgloszenie,
9) petna cyfryzacja procesu inwestycyjne przez organami administracji architektoniczno — budowlanymi oraz organami
nadzoru budowlanego,
10) odebranie organom architektoniczno — budowlanym kompetencji do badania zgodnos$ci projektu zagospodarowania
dziatki Iub terenu z warunkami techniczno - budowlanymi,
11) skrécenie termindw wydania pozwolen na budowe do 45 dni (jezeli inwestor nie jest jedyng strong postegpowania)
I 21 dni (jezeli inwestor jest jedyng strong postepowania),


https://legislacja.rcl.gov.pl/docs/2/12364751/12916007/12916008/dokument578352.pdf

12) odejscie od instytucji zatwierdzenia projektu zagospodarowania dzialki lub terenu bez udzielania pozwolenia na
budowe
https://orka.sejm.gov.pl/Druki9ka.nsf/0/FES4CFI956 AESBSCC12589E9003A4C1D/%24File/3416.pdf



https://orka.sejm.gov.pl/Druki9ka.nsf/0/FE54CF9956AE5B5CC12589E9003A4C1D/%24File/3416.pdf

Cyfryzacja

1) eCRUB - https://e-crub.gunb.gov.pl/

2) eDB - https://e-dziennikbudowy.gunb.gov.pl/

3) eBudownictwo - https://e-budownictwo.gunb.gov.pl/

4) eKOB - https://c-kob.gunb.gov.pl/

5) baza projektow architektoniczna — budowlanych - https://www.gunb.gov.pl/projekty-architektoniczno-budowlane
6) System do Obshugi Postepowan Administracyjnych w Budownictwie (SOPAB)



https://e-crub.gunb.gov.pl/
https://e-dziennikbudowy.gunb.gov.pl/
https://e-budownictwo.gunb.gov.pl/
https://c-kob.gunb.gov.pl/
https://www.gunb.gov.pl/projekty-architektoniczno-budowlane

Dzickuje za uwage



